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Liebe Ohringerinnen, liebe Ohringer,

eine gesetzliche Verpflichtung fur die Kommunen, einen Mietspiegel zu erstellen,
gibt es nicht.

Um aber auch in diesem Bereich guten Service zu bieten, gibt es nun zum ersten
Mal in der Geschichte der Stadt Ohringen Empfehlungen fur nicht
preisgebundenen Wohnraum. Auch wenn es (noch) kein qualifizierter Mietspiegel
geworden ist, wurde doch ein Anfang gemacht und das nun vorliegende ,Werk"
wurde durch eigene Erhebungen der Stadt auf den Weg gebracht. Das Institut
Wohnen und Umwelt GmbH (IWU) Darmstadt, eine renommierte Forschungs-
einrichtung des Landes Hessen und der Stadt Darmstadt, hat dafur gesorgt, dass
aus den Erhebungen ein brauchbares Instrument fur Mieter und Vermieter
wurde, mit dessen Hilfe sich hoffentlich mancher Streit Uber die gerechte
Miethdhe vermeiden lasst.

Ein besonderer Dank geht an das Amt fur Bauordnung und Wirtschaftsforderung
fur die umfangreichen Erhebungen, die zielgerichtet und effektiv durchgefuhrt
wurden.

Danke sage ich naturlich auch den tuber 1.300 Vermietern, die mit ihren Angaben
mit dafur gesorgt haben, dass heute dieses ,Werk" herausgegeben werden kann.

Es ware schon, wenn dieser Mietspiegel lhnen, die Sie ihn interessiert studieren
und vielleicht auch anwenden zu einem akzeptablen Ergebnis verhelfen kann.

Jochen K. Kubler MdL
Oberburgermeister
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1 Vorbemerkungen

Der Mietspiegel ist eine amtliche Auskunft tiber das allgemeine Mietpreisgefiige in Ohringen
nach § 558 ¢ BGB. Als Basis fiir den vorliegenden Mietspiegel hat die Stadt Ohringen im Juli
2008 eine schriftliche Befragung unter Eigentiimern von vermieteten, nicht preisgebundenen
Wohnungen durchgefiihrt. Diese Daten bildeten die Grundlage fir einen Auftrag an das Insti-
tut Wohnen und Umwelt GmbH (IWU) in Darmstadt, welches die Erstellung des vorliegenden
Mietspiegels durchfiihrte.

2 Rechtslage

Der Vermieter kann vom Mieter die Zustimmung zu einer Erhéhung der Miete bis zur ortsib-
lichen Vergleichsmiete verlangen, wenn

1. die bisherige Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erh6hung eintreten soll — von Er-

hohungen aufgrund von Modernisierungsmaf3nahmen, Betriebskostenerhéhungen
(8 559 - 560 BGB) abgesehen — seit 15 Monaten unverandert ist. Die Mieterhéhung
kann frihestens ein Jahr nach der letzten Mieterhohung geltend gemacht werden.

die verlangte Miete die Ublichen Entgelte nicht Ubersteigt, die in der betreffenden Ge-
meinde oder in vergleichbaren Gemeinden fir nicht preisgebundenen Wohnraum
vergleichbarer Art, GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzten vier
Jahren vereinbart oder — von Erh6hungen nach § 560 BGB (Veranderungen von Be-
triebskosten) abgesehen — geédndert worden sind.

die Miete innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren — auch hier von Erh6hungen
aufgrund einer durchgefiihrten Modernisierung oder der Nebenkosten abgesehen —
nicht um mehr als 20 Prozent erhoht wurde (sog. Kappungsgrenze).

Das Recht auf eine Mieterhtéhung steht dem Vermieter nicht zu,

solange und soweit eine Erhéhung durch Vereinbarung ausgeschlossen ist oder

der Ausschluss sich aus den Umstéanden ergibt, insbesondere durch die Vereinba-
rung eines Mietverhaltnisses auf bestimmte Zeit mit fester Miete oder

wenn mit dem Mieter ein so genannter Staffelmietvertrag abgeschlossen wurde. So-
lange die Vereinbarung Uber eine ,Staffelmiete* gilt, sind auch Mieterh6hungen auf-
grund einer Modernisierung ausgeschlossen.

Die Kundigung eines Mietverhaltnisses tber Wohnraum zum Zwecke der Mieterh6hung ist
ausgeschlossen. Eine Erhdhung der Miete bis zu einem vergleichbaren Entgelt muss der
Vermieter unter Beachtung der Kappungsgrenze begriinden. Dies kann er wahlweise tun

anhand von Mietspiegeln,

durch ein mit Griinden versehenes Gutachten eines oOffentlich bestellten oder verei-
digten Sachverstandigen,
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e durch Benennung von drei Vergleichswohnungen oder
e durch eine Mietdatenbank.

Dabei hat der Mieter eine Uberlegungsfrist von zwei Monaten. Sie beginnt mit dem Ablauf
des Monats, in dem ihm das Verlangen nach einer Mieterh6hung zugegangen ist. Stimmt der
Mieter innerhalb dieser Frist zu, hat er die erhéhte Miete vom Beginn des dritten Monats zu
zahlen, der auf den Zugang des Erhéhungsverlangens folgt. Stimmt der Mieter der Erhéhung
nicht zu, kann der Vermieter innerhalb von drei weiteren Monaten den Mieter auf Zustim-
mung verklagen. Ist der Klage kein wirksames Erhdhungsverlangen vorausgegangen, kann
der Vermieter dieses Erhthungsverlangen im Rechtsstreit nachholen. Aber auch in diesem
Fall bleibt dem Mieter die zweimonatige Zustimmungsfrist erhalten.

3 Anwendungsbereich

Der Mietspiegel gilt fuir alle Mietwohnungen, mit Ausnahme der folgenden Sonderfélle:
e Gewerblich genutzter Wohnraum
¢ Keine Mietverhéltnisse
¢ Durch den Eigentimer selbst genutzter Wohnraum
e Mietfrei Uberlassener Wohnraum

¢ Wohnraum, bei dem die Mietzahlung Gberwiegend Serviceleistungen des Vermieters,
z. B. Verpflegung oder Betreuung, abdeckt

e Preisgebundener Wohnraum, inshesondere Sozialwohnungen
e Durch behdrdliche Auflagen mietpreisgebundener Wohnraum

¢ Wohnraum in der vom Vermieter selbst bewohnten Wohnung

e Studenten- und Jugendwohnheime

e Moblierter Wohnraum

e Untermietverhaltnisse. Nicht ausgeschlossen werden Untermietvertrdge mit gewerbli-
chen Zwischenvermietern (z. B. Bauherrenmodell).

e Wohnraum in Wohnheimen oder sonstigen Heimen, Anstalten, Internaten/Seminaren
und Verbindungshéausern der Studentenschaft

e Wohnraum mit einer Wohnflache unter 30 m2 und tiber 160 m?2

Gleichwohl kann der Mietspiegel auch fiir diese Wohnungen als Entscheidungshilfe zur Er-
mittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete herangezogen werden. Der Mietspiegel kann auch
bei Neuabschlissen von Mietvertragen herangezogen werden.
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4 Mietbegriff

Mietvertrage sind von Fall zu Fall unterschiedlich ausgestaltet. Dies betrifft insbesondere die
Art und Anzahl der umgelegten Betriebskosten®. Soweit Betriebskosten anteilig auf den Mie-
ter umgelegt werden, sind sie zusatzlich zu dem im Vertrag als Miete bezeichneten Entgelt-
anteil (vertraglich vereinbarte Miete, Vertragsmiete) an den Vermieter zu entrichten. Nicht
umgelegte, aber anfallende Betriebskosten sind anteilig in der vertraglich vereinbarten Miete
enthalten.

Der Mietspiegel gibt jedoch Nettomieten wieder. Zur Ermittlung der ortstiblichen Ver-
gleichsmiete fur einen konkreten Mietvertrag missen die nicht umgelegten, aber zutreffen-
den Betriebskosten zur durchschnittlichen Nettomiete wieder hinzugezahlt werden. Diese
vertragsorientierte Vergleichsmiete entspricht in ihrer Struktur dem jeweils zu Uberprifenden
individuellen Mietzins.

5 Berechnung der ortsiblichen Vergleichsmiete

Die Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete (Nettomiete) erfolgt in zwei Arbeitsschrit-
ten:

1. Feststellung der Basis-Nettomiete nach Tabelle 1 a (Ohringen und Cappel) bzw. 1 b
(alle anderen Stadtteile);

2. Bestimmung der ortsublichen Vergleichsmiete (Nettomiete) durch Addition zutreffen-
der Zuschlage zur Basis-Nettomiete nach Tabelle 2.

So kann fir jede einzelne Wohnung je nach Grél3e, Baualter, Lage, Wohnungstyp und Stadt-
teil eine ortstbliche Vergleichsmiete berechnet werden.

Arbeitsschritt 1: Feststellung der Basis-Nettomiete mit Hilfe von Tabelle 1 a
(Ohringen, Cappel) bzw. 1 b (andere Stadtteile)

Tabellen 1 a und 1 b enthalten die durchschnittliche Basis-Nettomiete in Euro pro Quadrat-
meter nach Wohnflache und Baualter. Zur Ermittlung der Basis-Nettomiete wahlt man die
Tabellen-Zeile aus, die der zutreffenden auf volle Quadratmeter gerundeten Wohnflache
entspricht. AnschlieRend wird in der Kopf-Zeile die zutreffende Baualtersklassen-Spalte her-
ausgesucht. Im Schnittpunkt der gewéhlten ,Wohnflachen-Zeile* und ,Baualters-Spalte”
kann man die Basis-Nettomiete ablesen. Dieser Wert wird in die Tabelle 2 eingetragen.

Die Basis-Nettomiete ist keine Durchschnittsmiete, sondern dient nur als Basiswert fur die
Berechnung und liegt im Regelfall unter der ortstiblichen Vergleichsmiete (Nettomiete). Auch
hier sind (umgelegte und nicht umgelegte) Betriebskosten nicht enthalten.

! vgl. hierzu § 2 Betriebskostenverordnung (BetrKV)
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Tabelle 1 a: Basis-Nettomieten in € / m2 ohne Zuschlage fiir Ohringen Kernstadt und
den Stadtteil Cappel

Ohringen Baualter
(Kernstadt)
Cappel vor | 1919 bis | 1949 bis | 1958 bis | 1969 bis | 1978 bis| 1985 bis | 1995 bis bis

1918 | 1948 1957 1968 1977 1984 1994 2001 2008

30-32 5,09 4,67 4,10 4,61 4,89 5,24 5,47 5,84 6,29

33-37 5,01 4,59 4,02 4,53 4,81 5,16 5,39 5,76 6,21

38-42 4,93 4,51 3,94 4,46 4,73 5,09 5,32 5,69 6,14

43-47 4,86 4,44 3,87 4,39 4,66 5,02 5,24 5,61 6,07

48-52 4,79 4,37 3,80 4,32 4,59 4,95 5,18 5,55 6,00

53-57 4,73 4,31 3,74 4,26 4,53 4,89 511 5,48 5,94

58-62 4,67 4,25 3,68 4,20 4,47 4,83 5,06 5,43 5,88

63-67 4,62 4,20 3,63 4,14 4,42 4,77 5,00 5,37 5,82

68-72 4,57 4,15 3,58 4,09 4,37 4,72 4,95 5,32 5,77

73-77 4,52 4,10 3,53 4,05 4,32 4,68 4,90 5,27 5,72

78-82 4,48 4,06 3,49 4,00 4,28 4,63 4,86 5,23 5,68

83-87 4,44 4,02 3,45 3,96 4,24 4,59 4,82 5,19 5,64

88-92 4,40 3,98 3,41 3,93 4,20 4,56 4,79 5,16 5,61

93-97 4,37 3,95 3,38 3,90 4,17 4,53 4,76 5,13 5,58

98-102 4,35 3,92 3,36 3,87 4,15 4,50 4,73 5,10 5,55

103-107 ]| 4,32 3,90 3,33 3,85 4,12 4,48 4,71 5,08 5,53

Wohnflache in m2

108-112]| 4,30 3,88 3,31 3,83 4,10 4,46 4,69 5,06 5,51

113-117]1| 4,29 3,87 3,30 3,82 4,09 4,44 4,67 5,04 5,49

118-122 || 4,28 3,86 3,29 3,80 4,08 4,43 4,66 5,03 5,48

123-127 || 4,27 3,85 3,28 3,80 4,07 4,43 4,65 5,02 5,48

128-132 1| 4,27 3,85 3,28 3,80 4,07 4,42 4,65 5,02 5,47

133-137 ]| 4,27 3,85 3,28 3,80 4,07 4,43 4,65 5,02 5,47

138-1421| 4,27 3,85 3,28 3,80 4,07 4,43 4,66 5,03 5,48

143-14711| 4,28 3,86 3,29 3,81 4,08 4,44 4,67 5,04 5,49

148-152 1| 4,30 3,88 3,31 3,82 4,10 4,45 4,68 5,05 5,50

153-157 ]| 4,31 3,89 3,32 3,84 4,11 4,47 4,70 5,07 5,52

158-160 | | 4,34 3,91 3,35 3,86 4,14 4,49 4,72 5,09 5,54




Mietspiegel Ohringen 2008

Tabelle 1 b: Basis-Nettomieten in € / m2 ohne Zuschlage fiir die anderen Stadtteile
(siehe Begriffsbestimmungen)

Andere Baualter

Stadtteile 1919 bis| 1949 bis| 1958 bis| 1969 bis | 1978 bis| 1985 bis | 1995 bis| 2002 bis
vor 1918| 1948 1957 1968 1977 1984 1994 2001 2008

30-32 4,47 4,05 3,48 3,99 4,27 4,62 4,85 5,22 5,67

33-37 4,39 3,97 3,40 3,91 4,19 4,54 4,77 5,14 5,59

38-42 4,31 3,89 3,32 3,84 4,11 4,47 4,70 5,07 5,52

43-47 4,24 3,82 3,25 3,77 4,04 4,40 4,62 4,99 5,45

48-52 4,17 3,75 3,18 3,70 3,97 4,33 4,56 4,93 5,38

53-57 4,11 3,69 3,12 3,64 3,91 4,27 4,49 4,86 5,32

58-62 4,05 3,63 3,06 3,58 3,85 4,21 4,44 4,81 5,26

63-67 4,00 3,58 3,01 3,52 3,80 4,15 4,38 4,75 5,20

68-72 3,95 3,53 2,96 3,47 3,75 4,10 4,33 4,70 5,15

73-77 3,90 3,48 2,91 3,43 3,70 4,06 4,28 4,65 5,10

78-82 3,86 3,44 2,87 3,38 3,66 4,01 4,24 4,61 5,06

83-87 3,82 3,40 2,83 3,34 3,62 3,97 4,20 4,57 5,02

88-92 3,78 3,36 2,79 3,31 3,58 3,94 4,17 4,54 4,99

93-97 3,75 3,33 2,76 3,28 3,55 3,91 4,14 4,51 4,96

98-102 3,73 3,30 2,74 3,25 3,53 3,88 4,11 4,48 4,93

103-107 3,70 3,28 2,71 3,23 3,50 3,86 4,09 4,46 4,91

Wohnflache in m2

108-112 3,68 3,26 2,69 3,21 3,48 3,84 4,07 4,44 4,89

113-117 3,67 3,25 2,68 3,20 3,47 3,82 4,05 4,42 4,87

118-122 3,66 3,24 2,67 3,18 3,46 3,81 4,04 4,41 4,86

123-127 3,65 3,23 2,66 3,18 3,45 3,81 4,03 4,40 4,86

128-132 3,65 3,23 2,66 3,18 3,45 3,80 4,03 4,40 4,85

133-137 3,65 3,23 2,66 3,18 3,45 3,81 4,03 4,40 4,85

138-142 3,65 3,23 2,66 3,18 3,45 3,81 4,04 4,41 4,86

143-147 3,66 3,24 2,67 3,19 3,46 3,82 4,05 4,42 4,87

148-152 3,68 3,26 2,69 3,20 3,48 3,83 4,06 4,43 4,88

153-157 3,69 3,27 2,70 3,22 3,49 3,85 4,08 4,45 4,90

158-160 3,72 3,29 2,73 3,24 3,52 3,87 4,10 4,47 4,92

Begriffsbestimmungen und Anmerkungen zu den Tabellen 1 aund 1 b

Andere Stadtteile

Tabelle 1 b gibt die Basismieten fir alle Stadtteile auRerhalb der Kernstadt Ohringen und
dem Stadtteil Cappel wieder. Im Einzelnen sind dies: Baumerlenbach, Bittelbronn (mit Ober-
und Untermal3holderbach), Eckartsweiler (mit Platzhof, Untersdllbach und Weinsbach), Mi-
chelbach a.W., Mdglingen, Ohrnberg (mit Buchhof, Heuholzhéfe, Neuenberg und Ruck-
hardtshausen), Schwollbronn (mit Unterohrn) sowie Verrenberg.

Wohnflache?

Zur Wohnflache zahlen alle Wohnraume, Kiche, Toilette, Bad, Flur (bei abgeschlossenen
Wohnungen), Abstellraume innerhalb der Wohnung sowie jeweils mit maximal halber Flache
(bei entsprechendem Wohnwert) Balkon, Loggia und Wintergarten. Nicht mitgerechnet wer-

% Vgl. Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)
7
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den Kellerraume, Waschkiichen, Dachbéden, Abstellraume aul3erhalb der Wohnung, das
Treppenhaus und Garagen.

AulBerdem muss die Raumhohe bertcksichtigt werden. Wohnflachen mit einer lichten Hohe
von mindestens zwei Metern zahlen voll. Bei einer Hohe von ein bis zwei Metern gilt die Half-
te der Flache. Die Flache unter einer Raumhdhe von weniger als einem Meter wird nicht ge-
zahlt.

Baualtersklassen

Eine Wohnung ist in die Baualtersklasse einzuordnen, in der das Gebaude erstellt bzw. in
dem die Wohnung bezugsfertig wurde. Modernisierungen bleiben bei der Einordnung in einer
Baualtersklasse grundsatzlich unberiicksichtigt. Die Einordnung in eine jingere Baualters-
klasse kommt nur dann in Betracht, wenn mit wesentlichem Bauaufwand (mindestens ein
Drittel des fur den Bau einer vergleichbaren Neubauwohnung erforderlichen Betrages) ein
Umbau mit wesentlicher Veranderung des Wohnungsgrundrisses zur besseren Raum-
aufteilung stattgefunden hat und die Wohnung hierdurch geé&nderten Wohngewohnheiten
angepasst wurde.

Basis-Nettomieten fir Wohnungen unter 30 m2 und Uber 160 m?2

Diese Wohnungen existieren &ufRerst selten, so dass keine ausreichend abgesicherte statis-
tische Basis vorliegt. Es empfiehlt sich hier, hilfsweise auf die Werte fir 30 m2 und 160 m2
zuriickzugreifen und gegebenenfalls (bei Villen 0. &.) die Zuschlage innerhalb der Spannen
(vgl. Kapitel 6) auszunutzen.

Arbeitsschritt 2: Berechnung der ortstiblichen Vergleichmiete (Nettomiete)
durch Addition von Zuschlagen zur Netto-Basismiete

Tabelle 2 kann als Berechnungsschema zum eigenen Eintragen von Werten verwendet wer-
den. Zun&chst ist oben rechts die Basis-Nettomiete aus Tabelle 1 a (Ohringen, Cappel) bzw.
1 b (andere Stadtteile) einzutragen. Danach muss gepruft werden, welche der Merkmale in
den Bereichen Lage, Modernisierung und Wohnformen zutreffen. Fir jedes zutreffende
Merkmal ist der Zuschlagswert in die leeren Felder der rechten Spalte einzutragen. Die orts-
Ubliche Vergleichsmiete (Nettomiete) pro Quadratmeter ergibt sich als Summe aus Zwi-
schenergebnis und allen zutreffenden Zuschldgen. Zur Berechnung der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete (Nettomiete) fiir eine konkrete Wohnung muss der Quadratmeterwert mit der
Wohnflache multipliziert werden.

Es ist zu beachten, dass dieses Ergebnis die Nettomiete wiedergibt. Zur Ermittlung der orts-
Ublichen Vergleichsmiete fir einen konkreten Mietvertrag missen die nicht umgelegten, aber
zutreffenden Betriebskosten zur durchschnittlichen Nettomiete wieder hinzugezahlt werden.
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Tabelle 2: Bestimmung der ortsiiblichen Vergleichsmiete durch Hinzuz&hlung zutref-
fender Zuschlage

Basis-Nettomiete aus Tabelle 1a/ 1b in €/ m2
Lage

Zuschlag fir die "Gute Wohnlage" plus 0,23 €
Zuschlag fir die "Beste Wohnlage" plus 0,40 €

Modernisierung
Modernisierung von Wohnungen in den Jahren ab

1995 (nur fir Wohnungen mit Baujahr vor 1994) plus 0,46 €
Wohnformen
Einfamilienhduser, Reihenh&user oder
Doppelhaushélften plus 0,53 €
Ortsubliche Vergleichsmiete (Nettomiete) pro .
in €/ m?
Quadratmeter
mal
Wohnflache der Wohnung in m?
ist gleich

Ortsubliche Vergleichsmiete (Nettomiete) der :

in€
Wohnung

Zu bericksichtigen ist, dass innerhalb der in Kapitel 6 definierten Spannen von der ortstbli-
chen Vergleichsmiete abgewichen werden kann.

Begriffsbestimmungen zur Tabelle 2

Gute und beste Wohnlage

Die Zuordnung der Wohnungen zu den Lagen ergibt sich anhand der Karten im Anhang.
Normale und einfache Wohnlagen erhalten keinen Zuschlag, gute und beste Lagen jeweils
den in Tabelle 2 genannten, nie jedoch beide Lagezuschlage. Sind Wohnungen in besten
oder guten Lagen besonderen Immissionen ausgesetzt (z. B. Verkehrsbelastungen), die flr
die Wohnlage, zu der sie eingeordnet sind, atypisch sind, ist der Zuschlag nicht realisierbar.
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Modernisierung

Modernisierungen sind MaRnahmen zur Verbesserung der Mietsache, insbesondere zur Ein-
sparung von Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuer Flache. Instandhaltungen sind
keine Modernisierung.

Einfamilienhauser, Reihenhauser oder Doppelhaushélften

Eine Einliegerwohnung im Einfamilienhaus fihrt nicht dazu, dass das Merkmal nicht geltend
gemacht werden kann. Der Zuschlag gilt aber nur fir die Hauptwohnung, nicht fir die sepa-
rat vermietete Einliegerwohnung.

6 Bestimmung der Spannen fir ein Abweichen von der
ortsublichen Vergleichsmiete

Die Vielfalt und die qualitative Spannweite der den Mietpreis bestimmenden objektiven Fak-
toren kdnnen mit den angegebenen Merkmalen nicht vollstandig erfasst werden. Ein Abwei-
chen vom Ergebnis aus Tabelle 2 nach oben oder unten ist daher gerechtfertigt, wenn

e vom jeweiligen Standard (durchschnittliche Qualitat, durchschnittliche Ausstattung)
eines Gebaudes dieser Alters-, Lage-, Wohntypen- und GrélRenmerkmale erheblich
abgewichen wird, oder

e ein besonders guter oder schlechter Erhaltungszustand des Gebaudes bzw. der
Wohnung unter Berlicksichtigung des Baualters gegeben ist, oder

e der Zuschlag fur die Modernisierung von Wohnungen geltend gemacht wird, diese
Modernisierungen aber von untergeordneter Bedeutung sind (Abschlag) oder so um-
fassend sind, dass fir den Mieter spiegelbildlich Ersparnisse bei den Energiekosten
realisierbar sind (Zuschlag).

Ein derart begriindeter Zuschlag zum Ergebnis aus Tabelle 2 darf 10 % nicht Uberschreiten,
ein Abschlag darf 10 % nicht unterschreiten. Bei einer energetischen Vollsanierung (Aktueller
Stand der Technik von Fenstern und Heizung sowie Dammung von Kellerdecke, Dach und
allen Auf3enwanden) ist davon auszugehen, dass der Zuschlag von 10 % voll ausgeschopft
werden kann.

Die Spannen sind so berechnet, dass sich zwei Drittel aller Geb&ude mit genau dieser
Merkmalskombination aus Gr6Re, Baualter, Stadtteil, Lage, Modernisierung und Wohnungs-
typ in dieser Spanne befinden.
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7 Vergleichswerte fur Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze

AulRerhalb des Mietspiegels nach dem BGB kdnnen als Resultat der Befragung der Stadt
Ohringen Vergleichswerte fiir Mietvertrage tiber Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze ange-
geben werden (siehe Tabelle 3). Die Spannen sind ebenfalls so kalkuliert, dass zwei Drittel
der vermieteten Objekte enthalten sind.

Tabelle 3: Vergleichswerte fiir vermietete Garagen, Tiefgaragenstellplatze und
Stellplatze

Durchschnitt Spanne
Garagen und Tiefgaragenstellplatze 33€ 25-40€
Stellplatze 20€ 15-25€

8 Anhang: StraRenverzeichnis und Karten zur Bestimmung der
Lagequalitat

Ohringen Kernstadt Berliner Stral3e - siehe Karte mittlere
Ahornweg beste Berliner Stral3e - siehe Karte gute
Akazienweg beste Bernhard-Sporer-Stral3e gute
Albert-Meyder-Weg gute Bismarckstralle mittlere
Albert-Neuffer-Strafie gute BlumenstralRe gute
Albert-Schweitzer-Stralie gute Brechdarrweg - siehe Karte beste
AlemannenstralRe gute Brechdarrweg - siehe Karte gute
Alte StralRe gute Brechdarrweg - siehe Karte mittlere
Altstadt gute Breslauer Stral3e gute
Am Bahndamm bis 16 mittlere BuchenstralRe beste
Am Bahndamm Rest gute Bittelbronner StralRe mittlere
Am Brennhdausle gute Caracallastral3e 8-10 beste
Am Cappelrain gute CaracallastralRe Rest gute
Am Gailbergle mittlere Christian-Schock-Str. gute
Am Hang gute Daimlerstral3e gute
Am Kampfertorle mittlere Danziger Stral3e mittlere
Am Ochsensee gute Dresdner Stral3e mittlere
Am Rappenhausle beste Ebertstralle mittlere
Am Rémerbad mittlere Eckartsweiler Weg mittlere
Am Roémerwall mittlere Ehrenpreisweg - siehe Karte gute
Am Unterrain gute Ehrenpreisweg - siehe Karte mittlere
Am Zwetschgenwaéldle — s. Karte gute EichendorffstralRe - siehe Karte  beste
Am Zwetschgenwdldle — s. Karte mittlere Eichendorffstral3e - siehe Karte  gute
Amselweg gute Eschenstralle beste
An der Lehmgrube mittlere Eythstralle gute
An der Walk - siehe Karte gute Farbgasse mittlere
An der Walk - siehe Karte mittlere FaustinastralRe gute
Anton-Pilgram-Stral3e gute Finkenweg gute
Australle mittlere Fischhausweg - siehe Karte mittlere
Bahnhof mittlere Fischhausweg - siehe Karte gute
Bahnhofstrafie mittlere Fliederweg beste
Balthasar-Fleiner-Stral3e gute Frankenstral3e gute
Baumschulweg beste Freiherr-v.-Stein-Stral3e gute
Behringstralle gute Freiligrathstrasse gute
Benzstralie gute Friedenstral3e gute

11
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Friedrichsruher Str. siehe Karte
Friedrichsruher Str. siehe Karte
Gansklingenweg
GawelestralRe

Galgenberg

Gerbergasse
Geschwister-Scholl-StralRe
Ginsterweg - siehe Karte
Ginsterweg - siehe Karte
Gleiwitzer StralRe
Goethestral3e - siehe Karte
Goethestral3e - siehe Karte
Goppeltstral3e bis 21
Goppeltstral3e ab 22
Gottfried-Keller-Weg
Gustav-Schwab-Stralle
Haagweg

HadrianstraRe 2 + 5
HadrianstralRe Rest
Hafenmarkt

Hagebuttenweg

Haller StralRe
Hans-Sachs-Stral3e - siehe Karte
Hans-Sachs-Stralie - siehe Karte
HanRelmannstralRe
HauffstralRe

HebelstralRe - siehe Karte
Hebelstralle - siehe Karte
Heilbronner Stralle
Heinrich-Heine-Weg
Heilbronner Strale
HerkulesstraRe 5 + 6
HerkulesstralRe Rest
Hermann-Kollmar-Straf3e
Hermann-Lons-Str.
Herrenwiesenstralle
HindenburgstralRe 66 - 92
Hindenburgstralie Rest
Hirschgasse - siehe Karte
Hirschgasse - siehe Karte
Hofgartenweg 1
Hofgartenweg - Rest
Hohenlohestralle - siehe Karte
Hohenlohestralle - siehe Karte
Hohenrainweg
Hohenstaufenstralle
HolderlinstralRe

Hopfenweg

Huberinusplatz

Huflattichweg - siehe Karte
Huflattichweg - siehe Karte
Hungefeldstral3e - siehe Karte
Hungefeldstral3e - siehe Karte
Hunnenstralle

Im Mannlehenfeld

Im Méohriger Feld

Im Rosengarten

Im Schénblick

Im Sichert

Jagerstralle

JahnstralRe

JupiterstralRe

gute
mittlere
gute
gute
mittlere
gute
gute
gute
mittlere
mittlere
beste
gute
mittlere
gute
beste
gute
mittlere
beste
gute
mittlere
beste
mittlere
beste
gute
gute
gute
beste
gute
mittlere
gute
mittlere
beste
gute
mittlere
beste
mittlere
gute
mittlere
gute
mittlere
mittlere
gute
gute
mittlere
gute
gute
gute
beste
gute
gute
mittlere
beste
gute
mittlere
beste
gute
beste
mittlere
mittlere
gute
gute
gute

12

Justinus-Kerner-StralRe
Karl-Huber-Stral3e
Karl-Schumm-StralRe
Karlsvorstadt
Kastellstra3e 5 + 14
Kastellstraf3e ab 16 aufw.
Katharinengraben
Kelterweg

Kernstral3e

Kirchgasse
Kirchbrunnengasse
Kirchhoffeld
Konrad-Maisch-Straf3e
KornblumenstralRe - siehe Karte
KornblumenstralRe - siehe Karte
Kottmannstral3e
Krankenhausstrall3e
Kuhallmand

Ledergasse

Leipziger Stral3e
Lenaustral3e
LessingstralRe

Lindenallee - siehe Karte
Lindenallee - siehe Karte
Ludwig-Finckh-Stral3e
Luzernenweg - siehe Karte
Luzernenweg - siehe Karte
Mandelweg
Mark-Aurel-Allee
Marktplatz

MarktstralRe

Martersgassle
Mattesstral3e
Max-Esenwein-Straf3e
Meisterhausstralle 26-30
Meisterhausstralle Rest
Merzbacher StralRe
Mispelweg

Mohriger StralRe
Morikestral3e

Minzstralle

NuRRbaumweg
Neuenstadter StralRe
Obere Biirgstralie

Obere Gartenstrafle - siehe Karte
Obere Gartenstrafle - siehe Karte
Otto-Meister-Strale
Otto-R6hm-Stralle
Panoramastrasse
Peter-Rosegger-Stral3e
Pfaffenmihlweg - siehe Karte
Pfaffenmihlweg - siehe Karte
Pfedelbacher Strasse
Pfirsichweg

Platanenallee 1-3
Platanenallee - Rest
Poststralle

Probsthof

Rathausstral3e
Rechbergstralie
Rendelkastell - siehe Karte
Rendelkastell - siehe Karte

gute
gute
gute
mittlere
mittlere
gute
mittlere
gute
gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
gute
mittlere
mittlere
gute
mittlere
gute
mittlere
gute
gute
gute
mittlere
gute
gute
mittlere
beste
gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
gute
gute
mittlere
gute
beste
mittlere
gute
gute
gute
mittlere
gute
gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
beste
gute
mittlere
mittlere
beste
mittlere
gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
gute
mittlere
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Rendelstral3e - siehe Karte
Rendelstrale - siehe Karte
Robert-Koch-Stralie
Roéntgenstralie

Rosenweg

Rostocker Stral3e
Rotdornweg
Rymannstrafie

Salbeiweg - siehe Karte
Salbeiweg - siehe Karte
Sauselestralle
Schafgasse

Schillerplatz

Schillerstralie
Schillingerstral3e
Schlachthausgasse
Schlehenweg
Schleifbachweg

Schmale Stral3e
SchraderstralRe
Schulgasse
Schwalbenstralie
Schwarzdornweg
Schwimmbadstral3e
Siedlungsweg
SilcherstralRe

Sonnenburg

Sonnenweg 8
Sportplatzweg
St.-Anna-Weg

Starenweg

Steinsfeldle

Stettiner Stral3e
SudetenstralRe
Talwiesenweg
Theodor-Fontane-Weg
Theodor-Kdrner-Str. - siehe Karte
Theodor-Kdérner-Str. - siehe Karte
Theodor-Storm-Str.
Tiele-Winckler-Stral3e
Trajanstralle
UhrlandstralRe
UlmenstralRe

Untere Blrgstralie

Untere Gartenstral3e
Untere Torstral3e
Verrenberger Weg
Viktor-Scheffel-Stral3e
Vogelsangweg
Weidenmuhle
Weilddornweg
WeizséckerstralRe
Wendel-Hipler-Stralie
Westallee

Weygangstral3e - siehe Karte
Weygangstral3e - siehe Karte
Wibelstralie
Wilhelm-Busch-Weg
Wintergasse
Wollreffenweg - siehe Karte
Wollreffenweg - siehe Karte
Zeilbaumweg

gute
mittlere
gute
gute
gute
gute
beste
gute
gute
mittlere
gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
gute
gute
mittlere
gute
gute
mittlere
gute
gute
gute
gute
gute
mittlere
gute
gute
mittlere
gute
mittlere
mittlere
gute
mittlere
beste
beste
gute
gute
gute
gute
mittlere
beste
gute
gute
mittlere
mittlere
gute
gute
mittlere
beste
gute
gute
mittlere
gute
mittlere
gute
beste
mittlere
gute
mittlere
mittlere
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ZeppelinstralRe
ZiegeleistralRe

Zum Hasensprung

Zum Rdmerbrunnen 2-14
Zum Roémerbrunnen 1-21
Zwinger

Baumerlenbach
Am Backhaus

Am Reifenberg
An der Fuhr
Berghéalde
Erlengrundstrasse
Gartenbuhlstrasse
Gassle

Gockelhof
Greutweg
Hahnenbrunnen
Hofhalde

Im Finkenschlag
Kirchhélde
Kirchsteige
Lindich
Ohrnberger Steige
Pfarrstrasse
Seegrund

Setze
Sommerhéalde
Talhalde 25, 27, 31 + 37
Talhdlde Rest
Zehntweg
Zuckmantel

Zum Zuckmantel

Buttelbronn

Am Héaldenbach

Am Sonnenhang

Bdodele

Holunderweg

Mittlerer Weiler

Oberer Weiler

In den Hofackern
Westernbacher Strale bis 11
Westernbacher Strale ab 12

Cappel

Am Cappelberg

Bachstralie

Bergweg

Burgstall

Burgstralle

Cappelbergstralie - siehe Karte
Cappelbergstralie - siehe Karte
Cappelbergweg

DahlienstralRe

Eckartsweiler Stral3e
Felsenkeller

Haller StralRe

Hinteres Gwend

Hohe Flur

Hohe Stral3e

Hoéhenweg

gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
gute

mittlere
mittlere
mittlere
gute

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute

gute

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere

mittlere
beste
mittlere
gute
mittlere
mittlere
beste
gute
mittlere

beste
mittlere
mittlere
beste
gute
beste
mittlere
mittlere
gute
gute
gute
mittlere
beste
beste
beste
beste
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Hornbergstralie - siehe Karte
Hornbergstralie - siehe Karte
Hornbergstralie - siehe Karte
Kurzer Weg

Kurze StralRe

LilienstralRe

Nelkenstral3e

Neue Steige

Ohrnblick

Oststral3e

RingstralRe

Schulstrale

Seestralle 2 + 4

Seestralle ab 4/3
Untersteinbacher Stralle
Vorderes Gwend

Zur Halde

Eckartsweiler
Eichklingenweg

Im Schweden
Platzhof

Wachweg
Weinsbacher Strasse

Michelbach

Alte Steige

Alter Weinberg

Am Altenberg

Am Burggraben

Am Kirchberg

Am Michelbach

Am Sportplatz
Brunnengasse
Brunnengassenweg
Bruhlweg
Bihlstrasse
Dorfstrasse
Dorfplatz
Friedhofstrasse
Hofackerweg

Im Gockes
Kirchstrasse
Keltergasse 23, 25, 27
Keltergasse Rest
Langer Weg
Margaretenhof
Neuensteiner Steige
Oberer Kirchberg
Ohringer Steige
Obersteinbacher Strasse
Pfarrwiesen
Ringweg

Rohrklinge
Sonnenbergstrasse
Sonnenhalde
Steigackerweg
Unterer Kirchberg
Winzerweg - ungerade
Winzerweg - gerade

beste
gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
gute
gute
beste
mittlere
gute
gute
mittlere
gute
mittlere
beste
beste

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere

beste
beste
gute
gute
gute
gute
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute
mittlere
mittlere
gute
gute
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
beste
gute
mittlere
gute
beste
gute

14

Mdoglingen
Erlenbachstrasse
Erlenhof
Fasanenweg
Klingenbergstrasse
Kocherstrasse
Krautgartenweg
Lagerhausstrasse
Lampoldshauser Strasse
Lerchenweg
Rosenbergstrasse
Waldhofe

ObermafRholderbach
Am Bachle

Am Birkenrain

Am Briebel

Buschfeld
Holzlesgasse

Im Linsenfeld
Platzfeld

Schoénauer Strasse
Zum Buschfeld

Ohrnberg
Aicheleweg
Auklinge
Backhausweg
Buchhof
Eichacher Weg
Friedrichstrasse
Gaisberg
Hertlingweg
Heuholzstrasse
Heuholzhdofe
Hornlesberg
Lohweg

Mittelweg
Mdglinger Strasse
Mihlberg
Mihlgasse

Obere Au
Ohrntalstrasse
Pfahlbachweg
Ruckhardtshausen
Ruckhardtshauser Str.
Sandweg
Seehéldenweg
Sindringer Strasse
Steinach
Streichberg
Untere Au
Wachlingen

Schwadllbronn
Birkenstrasse

Bitzfelder Strasse
Glockenstrasse
Héaldenweg
Rimmlingstrasse
Weilllensburger Strasse
Zuckmantelstrasse

mittlere
mittlere
gute

gute

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute

mittlere
mittlere

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere

gute
gute
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
mittlere
mittlere
mittlere
gute
gute
gute
mittlere
gute
mittlere
gute
gute

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere



Mietspiegel Ohringen 2008

Untermal3holderbach
Bergwiesen
Eichbrunnen

Im Gehrn

Im Landle

Weidenhof
Wiesengrund

Unterohrn
Albrecht-v-Bernegger-Str.
Am Rain

Auweg

Dertelstrasse
Hermann-Kollmar-Str.
Holzle

Hohe Steige
Leimengrube
Neuenstadter Strasse
Siemensstrasse
Wilhelm-Dutt-Strasse

Untersoéllbach
Im Dorf
Kirchenrain
Riedweg
WilhelmstralRe

Verrenberg
Am Haldenrain
Am Hiller

Am Klingenberg
An der Steige
Eichenhof

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere

gute

gute

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere

mittlere
mittlere
gute

mittlere
mittlere

15

Eichenweg
Erlenweg
Flurweg

gute
gute
mittlere

Golbergstralie 34 + 40 aufwérts  gute

Golbergstralie Rest
Haselweg
Holderweg
Kastanienweg
Kernerstrasse
Lindelbergstrasse
Lindenweg

Oberes Gassle

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute

mittlere
mittlere
gute

Reblandstrasse 16,18,20,22,24,26 gute

Reblandstrasse Rest
Schmerhéldenweg
Steigenécker
Turmgasse
Weidenstrasse
Weinbergstrasse
Wengert
Wiesenkelter
Wiesenstrasse
Winterhalden

Zum Golberg

Weinsbach
Dammstralle
Deichweg
Hauptstral3e
Oberes Hirschfeld
Hinteres Hirschfeld
Zum See

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
gute

gute

mittlere
mittlere
gute

mittlere
mittlere

mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
mittlere
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