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Bebauungsplan ,Limespark D"

1. Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, das Wohnquartier Limespark weiterzu-
entwickeln und neue Wohnbaugrundstiicke in attraktiver Lage am 6stlichen Siedlungs-
rand Ohringens bereitzustellen. Somit soll dem fortwdhrenden Wohnraumbedarf
innerhalb der GroBen Kreisstadt Ohringen nachgekommen werden.

Das bisherige stadtebauliche Konzept zum Vorentwurf wurde in der 1. Jahreshalfte 2019
in Abstimmung und Zusammenarbeit mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Ohringen
nochmals grundlegend Uberarbeitet, optimiert und auf den Bauabschnitt D beschrankt.
Fir den sudlich angrenzenden Bauabschnitt C mit Quartiersplatz und Schulcampus soll
im Weiteren ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt werden.

Im Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept wird nach wie vor ein Mix aus aufgelockerten
und verdichteten Bebauungsstrukturen angeboten, um unterschiedliche Wohnformen
gemall dem heterogenen Bedarf zu schaffen. Es zeichnet sich dabei durch eine klare
Linienfihrung der ErschlieBung und eine starkere strukturelle Gliederung und Ordnung
der Bebauung aus.

Innerhalb des Baugebiets D soll an das bereits vorhandene FuB- und Radwegenetz in
Limespark B und Mannlehenfeld Il angeknilpft und sinnvoll im neuen Bauabschnitt wei-
tergefiihrt werden. Im Rahmen der Uberarbeitung wurde das Wegekonzept durch be-
gleitende Grinflachen erganzt und gestarkt. Somit soll eine Verknlpfung zwischen dem
gesamten Gebiet Limespark und dem Landschaftsraum erreicht werden. Als weiteres
landschaftsplanerisches Ziel soll die Griin- und Naherholungszone entlang des Stroller-
bachs nach Nordosten weitergefiihrt werden.

Der hohe Grinflachenanteil wird durch die verbindliche Vorgabe einer Dachbegriinung
fur ca. 70 % der Baugrundstiicke erganzt, so dass vor dem Hintergrund des Klimawandels
eine verbesserte Durchliftung und Durchgriinung des Baugebiets erzielt werden kann.

SchlieBlich ist eine Nahwarmeversorgung fur das gesamten Wohnquartier vorgesehen,
wodurch ebenfalls ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.

Insgesamt wird mit diesen MaBnahmen und verbindlichen Vorgaben bei der Realisierung
des Quartiers ,Limespark D" das Ziel einer klimagerechten Stadtentwicklung verfolgt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung zur Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefiihrt. Diese
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Des Weiteren wurde ein
Grunordnerischer Beitrag mit einer qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
sowie eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt. In diesen Gutachten wurden MaBnah-
men zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Die dabei ermittelten Eingriffe durch den Bebauungsplan kénnen durch MaBnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches nur teilweise ausgeglichen werden. Das verbleibende
Kompensationsdefizit kann extern durch Bodenmanagement (Aufwertung von 32.550 m?
Ackerbdden durch Bodenauftrag von 6.500 m* Oberboden) sowie die Zuordnung von
MaBnahmen aus dem Okokonto der Stadt (5 Lerchenfenster) ausgeglichen werden.
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Darlber hinaus wurden ein Klimagutachten sowie eine Schalltechnische Untersuchung
erstellt. Im Klimagutachten wurde eine vertiefende Analyse und Bewertung der ortsspe-
zifischen klimadkologischen Funktionsablaufe unter besonderer Berlicksichtigung des
Strémungsgeschehens sowie eine qualitative und quantitative Bestimmung und Diskus-
sion der klimadkologischen Wechselwirkungen zwischen dem Planungsgebiet und der
benachbarten Bebauung sowie der zu erwartenden strémungsdynamischen / thermi-
schen Veranderungen im Planungsgebiet und in dessen Umfeld mit Hilfe mikroskaliger
Modellrechnungen durchgefiihrt. Es erfolgte eine Darstellung von Optimierungsmog-
lichkeiten zur Sicherung bzw. Entwicklung maoglichst glnstiger stromungsdynamischer
und thermischer Umgebungsbedingungen. In der Schalltechnischen Untersuchung
wurde geprift, welche Larmimmissionen durch Verkehrslarm im Plangebiet entstehen,
ob die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete durch den Ver-
kehrslarm Uberschritten werden und welche Mdglichkeiten es zur Einhaltung der Orien-
tierungswerte es gibt (aktiver/passiver Larmschutz).

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch zweimalige Planauslage. Von Seiten der
Burger wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rahmen der Offenlegung
folgendes hervorgebracht: Anregungen und Bedenken zum (ruhenden) Verkehr. Beden-
ken zum Thema Starkregen bzw. Entwasserung sowie zum Klima(schutz).

Von Seiten der Behdrden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Of-
fenlegung Anregungen und Bedenken zum Grundwasserschutz, zum Gewasser Stroller-
bach, zu Larmimmissionen bzw. zum Verkehrslarm, zum Eisenbahnbetrieb, zur
Landwirtschaft, zum Bodenschutz, zum Naturschutz, zum Artenschutz, zum Klimaschutz,
zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, zum externen Ausgleich, zur Raumordnung und
Flachennutzungsplanung, zur Geotechnik, zur Planung von Telekommunikationsanlagen,
zur Stromversorgung, zu Glasleitungen, zur Wasserver- und -entsorgung, zum Hochwas-
serschutz sowie zum ruhenden Verkehr (Stellplatze) geduBert.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GroBteil berticksich-
tigt und zum Teil in die Planunterlagen ibernommen. Detaillierte Angaben Uber den
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen der Behandlungsubersicht der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Offenlegung entnommen
werden.

4. Auswahl des Plans nach Abwagung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsméglichkeiten

Hinsichtlich der Standortwahl sieht der Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 fiir den
Bereich im Osten Ohringens nérdlich des Stadtteils Cappel bereits gréBere Flachen als
Vorranggebiet ,Schwerpunkt des Wohnungsbaus” vor. Ein GroBteil der ausgewiesenen
Flachen ist bereits durch die Baugebiete Mannlehenfeld und Limespark bebaut. Im Zuge
des Planungsprozesses fiir die tbrige Flache des Vorranggebietes wurde in mehrmaliger
Uberarbeitung ein stadtebauliches Konzept fiir die Bauabschnitte ,Limespark C+D" er-
stellt. In Zusammenarbeit mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Ohringen wurde entschie-
den, dass fur den Bauabschnitt C (sudliche Flache des Vorranggebietes) ein
stadtebaulicher Wettbewerb ausgeschrieben werden soll.
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Priorisierend wurde fiir den Bauabschnitt D das Konzept hinsichtlich der Bebauungsstruk-
tur, der StraBenplanung aber auch der Griinstrukturen in Form einer Erhéhung des Griin-
flachenanteils erneut optimiert und die Bebauungsplanung vorangetrieben. Mit der
Planung des Baugebietes ,Limespark D" soll ein weiterer Teil dieser ausgewiesenen Fla-
che des Vorranggebietes realisiert werden. Eine Alternativplanung an anderer Stelle steht
daher auBer Frage.

Aufgestellt:
Ohringen, den

Thilo Michler, Oberblrgermeister
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