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REAKTIVIERUNG BAHNHOFSVIERTEL
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STADTEBAULICHE KONZEPTION
UND ZIELSETZUNG

Das Konzept fokussiert auf die Reaktivierung und Vernetzung des Bahnhofsviertels in Ohringen,
um einen neuen urbanen Ort mit hohem Wiedererkennungswert zu schaffen. Dabei soll die Identi-
tat des Ortes durch den sensiblen Umgang mit der historischen Substanz gestarkt werden. Das
denkmalgeschutzte Bahnhofsgebdude sowie bedeutende Geschaftshauser wie das Posthaus und
die Apotheke bleiben erhalten und werden fur neue Nutzungen optimiert. Die Schillerstrale erhalt
eine attraktive stadtraumliche Gestaltung, wahrend der neoklassizistische Bahnhofsplatz wieder in
seiner ursprunglichen Form erscheint. Der Platz wird autofrei gestaltet und der Busbahnhof nach
Osten verlagert. Neue stadtische Funktionen wie ein Kulturhaus und ein Arztehaus sowie ein Mo-
bility-Hub erganzen die Randnutzungen des Platzes und werten dessen Nutzungsqualitat auf.

Ziel ist es, den Bahnhofsbereich als historisch bedeutender Stadtraum sowie als wichtiger Funk-
tionsraum wieder starker in die stadtische Struktur zu integrieren. Dabei soll die Aufenthaltsqualitat
erhdht und im Umfeld ein lebendiges, vielfaltiges sowie klimaresilientes Stadtquartier geschaffen
werden. Von besonderer Bedeutung ist dabei auch der Sprung Uber die Gleise zu den ndérdlichen
Quartieren und deren zukunftig wesentlich verbesserten Einbindung in das Stadtgefuge.

HISTORISCHE IDENTITAT
UND MODERNE GESTALTUNG

Der Umgang mit der Geschichte des urspringlich neoklassizistisch gepragten Bahnhofsplatz ist
zentral: Die Bestandsgebdaude bleiben sichtbar und werden durch moderne, zeitgemale architekto-
nische Bausteine erganzt. Neubauten orientieren sich in Héhe, Dachform (z.B. Mansarddach) und
Gestaltung an den historischen Vorbildern, um eine lebendige Spannung zwischen Alt und Neu zu
erzeugen. Die Wiedererkennbarkeit des Ortes wird durch klare gestalterische Linien und die Er-
haltung der historischen Kanten gesichert. Der Bahnhofsplatz als historisch gepragter Stadtraum
wird wieder erlebbar.

VIELSCHICHTIGE NUTZUNG
UND FLEXIBLE ENTWICKLUNG

Das Quartier soll vielfaltige Nutzungen bieten: Wohnen, Gewerbe, Kultur, soziale Einrichtungen
und Einzelhandel. Neue urbane Wohnformen entstehen auf dem Kubiz-Areal sowie im westlichen
Bahnhofsbereich, wobei die Geschossigkeit und Dachformen an die stadtebauliche Umgebung
angepasst werden. Das zentrale Platzumfeld wird durch die Erhaltung und Optimierung der Ge-
schaftshauser sowie durch die Integration eines Arztehauses, betreutes Wohnen, dem Mobility
Hub mit Co-Working und das Kulturhaus erganzt. Die Erdgeschosszone des Kulturhauses, in des-
sen Obergeschossen die Musikschule und weitere kulturelle Angebote (Kleinkunsttheater, Ateliers,
Ausstellungs- und Seminarraume) untergebracht werden kénnen, beinhaltet als besonders &ffent-
lichkeitswirksame Nutzungen zwischen Bahnhof und Busbahnhof im Erdgeschoss das MOBIZ so-
wie ein Literaturcafé.

Im nérdlichen Bereich werden in erster Linie Nutzungen angeordnet, die auf eine gute vekehrliche
Anbindung angewiesen sind. Neben dem Lebensmittelversorger kénnen hier zusatzlich ein Kinobe-
reich sowie unterschiedliche Angebote im Bereich Fitness und Sport platziert werden. Die unmittel-
bare Nahe zur Bahn und dem Busbahnhof einerseits sowie ein umfangreiches Stellplatzangebot im
unmittelbar zugeordneten Parkhaus gewahrleisten optimal ErschlieBungsbedingungen. Weiterhin
beinhaltet das Konzept ein Handwerkerhof zur Férderung kleinteiliger 6rtlicher Gewerbestrukturen
und daran angegliedert der neu geordnete Eingangsbereich der Firma Envase.
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NACHHALTIGKEIT UND
KLIMAANGEPASSTES QUARTIER

Die nachhaltige Entwicklung basiert ebenso auf der Weiternutzung bestehender Gebaude (z.B. Ar-
kadenhaus), auch um Ressourcen zu schonen. Das neue Bahnhofsviertel soll daruber hinaus was-
sersensibel und hitzeangepasst gestaltet werden. Das anfallende Regenwasser wird gemaly dem
Schwammstadtprinzip im Rahmen eines kaskadierenden Systems zum Grofteil zurtuckgehalten,
gespeichert, verdunstet und versickert und nur zu einem kleinen Anteil abgeleitet. Von den begriun-
ten Dachflachen (Blau-grunes Dach in Kombination mit PV-Modulen) wird es in Retentionszister-
nen weitergeleitet und fur die Bewasserung verdunstungsfahiger Grunflachen und Baume genutzt.
Dies reduziert Hitzeeffekte, verbessert das Mikroklima und férdert die Grundwasserneubildung.
Per gedrosselten Uberlauf sind die Zisternen an das Kanalnetz angebunden im Starkregenfall.

GrofRzugige Grunflachen, der fast vollstandige Erhalt der Bestandsbaume sowie klimaresiliente
Neupflanzungen sorgen fur eine angenehme Aufenthaltsqualitat und Durchlaftung. Durch die offe-
ne Bebauung und gréRere Freibereichen werden wichtige Luftschneisen fur den innerstadtischen
Kaltluftaustausch gesichert. Eine konsequente Dachbegriunung tragt dem Klimaaspekt weiter Rech-
nung.

ENERGIE - LOKAL, REGENERATIV, VERNETZT

Durch die zentrale Lage zwischen Krankenhaus und Innenstadt bietet sich der Fernwarmeanschluss
des Warmeverbunds ,Ohringen* an. Ebenso wird auf die Nutzung der Photovoltaik auf den begrun-
ten Dachern gesetzt. Die lokal gewonnene Solarenergie wird intelligent verwendet. Sie wird dabei
unmittelbar der Elektromobilitat zur Verfugung gestellt. Durch die Integration eines zusatzlichen
Elektrolyseurs kann Wasserstoffgas produziert werden. Das Gas kann dabei als Energiespeicher
oder fur die Reichweitenerhéhung des o6ffentlichen E-Nahverkehrs genutzt werden. Energieeffizienz
ist Leitmotiv fur Gebaude und Infrastruktur: kompakte Baukérper, kurze Wege, nachhaltige Materia-
lien.

NEUE MOBILITAT, VERBINDUNG
UND VERNETZUNG MIT DER STADT

Ein wichtiger Schwerpunkt liegt auf der verkehrlichen Planung, der Mobilitat und Erreichbarkeit.
Bestehende Unterfuhrungen, die die Gleise queren, werden erhalten, aufgewertet und in ein durch-
gangig begehbares, barrierefreies, attraktives Wegesystem integriert. Dieses verbindet den Bahn-
hof mit dem Stadtzentrum, der Altstadt und den umliegenden Stadtteilen. Der zentrale Bahnhofs-
vorplatz wird neu gestaltet, autofrei und mit einer hohen Aufenthaltsqualitat versehen. Der Platz
wird so gestaltet, dass er als lebendiger 6ffentlicher Raum dient, mit Aufenthaltsflachen, Sitzgele-
genheiten und Grunflachen. Der bisherige Busbahnhof wird nach Osten verlagert, um den Platz zu
entlasten und eine bessere Integration in das Stadtgefltige zu ermdéglichen. Der neue Busbahnhof
wird so gestaltet, dass er barrierefrei, funktional und wettergeschutzt ist. Er wird in einem soge-
nannten Sagezahnprinzip mit mehreren Haltepunkten (zwei Reihen mit insgesamt 9 Haltepunkten)
angelegt, um den Betrieb effizient zu gestalten und mehrere Buslinien gleichzeitig abfertigen zu
kédnnen. Es werden ausreichend Fahrradstellplatze und alternative Mobilitatsangebote in direkter,
zentraler Lage angeboten.

Uber den Skywalk, der mit einem Aufzug ausgestattet ist, wird der Bahnhof mit dem neuen Versorgerstand-
ort, dem Kino, der Quartiersgarage sowie Fitness- und Sportangeboten verbunden. Der Nutzungsmix sorgt
fur einen Betrieb auch in den Abendstunden und verbessert damit auch die soziale Kontrolle des Uber-
gangsbereichs. Der Skywalk fuhrt Gber die Gleise und sorgt stadtraumlich fir eine visuelle Verbindung zwi-
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schen den Stadtquartieren. Er schafft gleichzeitig auch eine barrierefreie Anbindung an die Gleise.
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Hunnenstr.

. Private Grunflachen ' Schwammstadtprinzip: Blau-griines Dach in Kombination mit

. ) ) . . . PV-Modulen. Aufgrund innerstadtischer Lage, vorwiegend Nutzung
Teilversiegelte private Erschliessungsfldchen / Hofe von unterirdischen Regenwasserzisternen zur nachhaltigen
Pflasterflachen mit breiten, begrinten Fugen. Speicherung und Bewasserung der Bepflanzung. Per gedrosselten
Teilversiegelte &ffentliche Wege / Platzflache, Uberlauf an Kanalnetz angebunden (Starkregen).
Pflasterflachen mit breiten, begriinten Fugen ‘. B&ume - Beschattung
Unversiegelte Offentliche Quartiersgarten . .
bzw. Platzbereiche, Kiesbelag bzw. Grunflachen “ EmglipragengerBesiandsbaumglSaimkgizsien)

Al -Eff lle F
Teilversiegelte Stellplatzflachen, | | Albedo-Effekt durch helle Fassaden
Rasenfugenpflaster I 001 Ausbau der innerdrtlichen Griinvernetzung im 6ffentlichen Raum
e Sicherung wichtiger Luftschneisen zum Kaltluftaustausch.

KLIMA, UMWELT & FREIFLACHEN o.M.
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EG/1.0G: Mobility Hub
2.0G: Co-Working

EG: Tagespflege,
Pflegestiitzpunkt

Biros / Dienstleistung

Kiosk / Gastro

Fahrradhaus

Envase Pforte f Verwaltung
Buros / Dienstleistung

Kulturhaus

EG: MOBIZ, Literaturcafé
0Gs: Musikschule, Ateliers, Ausstellungen,
Kleinkunsttheater, Seminarraume

IDEENTEIL [I]]7
Apotheke
Arztehaus am Platz
Arztpraxen, Physiotherapie

5 Mischnutzung
Arkadenhaus - Mischnutzung
: ; : EG/M.0G Gewerbe
EG: Backer, Gastro, Laden, Dienstleistung 2306 Wohnen

0Gs: Gewerbe / Wohnen

B Besonderes Wohnen (Betreutes Wohnen / Altenwohnen)

B Gemeinschaft & Kultur (Bahnhof, Kulturhaus, Kino, Quartiershaus)
. Quartiershezog. Gewerbe / Gastro / Laden / Biiros / Dienstleistung
. GroRflachiger Versorger / Lebensmittel

B Parkhaus, Quartiersgaragen

- Mobility Hub, Fahrradhaus am Platz

NUTZUNGSSTRUKTUR & TYPOLOGIE o.M.
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INO MIT BLICKRICHTUNG BAHNHOF / KULTURHAUS / SKYWALK
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PERSPEKTIVE WEST - STANDORT AM MOBILITY HUB MIT BLICKRICHTUNG ZUM NEUEN BAHNHOFSPLATZ
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MOBILITAT & VERKEHR o.M.

K fz-Anbindung im Gebiet
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Quartiersgaragen / Parkhaus
(H@® E-Ladeplatze / Car-sharing Stellplatze
ST | Tiefgaragengeschosse (25m2/Stpl.)

b N

L777 Offentliche Kfz-Stpl. / LKW-Stpl. Envase

[ Bahnhofplatz

Zentraler dffentlicher Raum / autofrei (Taxi frei)

[ ] Busbahnhof, Sagezahn - zweireihig

=——== Busverkehr - Einbahnsystem

B Mobility Hub
160 Radstpl. / Radwerkstatt (EG), E-Ladeplatze (OG)
Bollerwagen-, Roller-, Lastenrad-, Kinderrader-Verleih (OG)

B Fahrradhaus am Platz
72 Radstpl. (Doppelstockparken / Fahrradboxen)

.:( I:r- SKYWALK mit Zugang Bahngleise
® ®® Hauptfull- und Radwegevernetzung

-mm | Bestehende Unterflihrung

=

Private Fahrradabstellanlagen fiir Besucher
(Eingangsbereich, Fahrrad-/Kinderwagenraum EG

- schematisch)

.~ Erschlielung Gebaude
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