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Regionalzentrum

Schlussel

Pe rspektivé Bahnhofsvorplatz
AN

Wandel

I m

Lupe: Ideenteil

Envases

Freiraum- und Griinkonzept A \
Ziel der Planung ist, das gesamte Bahnhofsumfeld deutlich zu entsiegeln und zu W ‘ R
durchgrinen, so dass sich groRzigige Griunflachen, kleine Stadthaine mit gemischten, \
mittelhohen Unterpflanzungen, innerhalb des Nutzungsgefiige entwickeln konnen. Die
planerische Konzeption sieht eine blickdurchlassige Bepflanzung vor, die dem Entstehen von
Angstraumen vorbeugt. Die Griinflachen sollen neben dem Effekt der Wasseraufnahme,
Schattenbildung und Verdunstung auch die Freirdume strukturieren und den
unterschiedlichen Nutzungen zuordnen, sowie im Sinne der Biodiversitat ausgebildet
werden.

Durch die Auswahl der Pflanzen sollen resiliente, zukunftsorientierte Griinflichen entstehen,
die sich aus einem unterirdischen Schwamm, in den das Regenwasser eingeleitet wird,
versorgen konnen. Zusatzliche Verdunstungsmulden ermoglichen eine weitere Pufferung
von {berschiissigem Oberflaichenwasser und kommen ebenso der Vegetation und dem
Kleinklima zugute.

Ohringen

Blau-Griine-Infrastruktur

KlimaanpassungsmaRnahmen  bilden die Grundlage einer zukunftsgerichteten
Stadtentwicklung, die auch unter sommerlichen Extrembedingungen eine hohe
Freiraumqualitat sichert. Dabei kommen verschiedene Strategien zum Einsatz, die sowohl — L
okologische, klimatische als auch gestalterische Funktionen erfiillen. ( Schillerschy, < , , ] e )
Die groBRziigige Durchgrinung der Freiflachen sowie die gezielte Pflanzung : ‘ ~ - A Vs ‘, B Bio-Markt
schattenspendender Baume tragen wesentlich zur Reduktion von Hitzeinseln bei. Erganzend ‘ < e
sorgen Pergolen, begriinte Dicher und Uberdachungen fiir geschiitzte Schattenorte mit )
hoher Aufenthaltsqualitdt. Schwammstadtprinzipien, wie die oberflachennahe Versickerung e (o g . Kaufland
von Regenwasser, gewadhrleisten eine zuverldssige Pflanzenversorgung und férdern die
kiihlende Verdunstung.

Kihlende Elemente wie verdunstungsaktive Sprudler, temperatursenkende
Fassadenbegriinungen sowie gezielt platzierte Vernebelungsanlagen verstiarken den
mikroklimatischen Effekt im &6ffentlichen Raum.

BismarckstraRe

Haagweg

Resilienz zeigt sich nicht nur in der Freiraumgestaltung, sondern auch im Stadtebau selbst. = : « : ) ‘ - e ; J ~ ’~ Finanzamt |
: S L . S . Masterplan M 1:1.0007  / y - : A .
Die Bebauung fligt sich maRstablich in den Bestand ein, nimmt stadtraumliche Beziige auf. L, \ " hp [ ) : G - S
Verkehrskonzept Intelligente Fassadensysteme vermeiden zusatzliche Aufheizung, erzeugen im besten Fall
ErschlieRung Energie und tragen durch Begriinung zur klimatischen Entlastung bei.
Die motorisierte ErschlieBung des Bahnhofsareals erfolgt im Einbahnverkehr von Osten tiber Gebaudeschatten werden bewusst in die Freiraumplanung integriert und als attraktive, I ; .
die SchillerstraRe in die EbertstraRe. sommerliche Aufenthaltsorte gestaltet als Ausdruck eines Stadtbildes, das auf die | | )
AuRer den Bussen, Taxis, notwendiger Anlieferung und den Anwohnern wird der Bereich fiir Herausforderungen des Klimawandels vorbereitet ist und zugleich qualitatsvolle I I .
den Durchgangsverkehr gesperrt. Lebensraume schafft. : : =
Geplant sind zvyel zer_mtrale Busstglge, _dle als n_’nthg platzierte Insellage die Verkehrswege " o P OOO00000 Py B ~ o E
auftrennen. Weitere sieben Bussteige sind nordlich der EbertstraRe angeordnet. kb _ - _ _ —— G Immlml LR AW L7 5 ‘ﬂ o K ;?f 2.8
Der ausgewiesene Radweg wird getrennt von den FuRgingerbereichen entlang der Die offentlichen Bereiche werden mit einem wasserdurchlassigen, hellen Betonpflaster eines - : il Vi il - VY ‘“Y 1| T 1Y
. . G 5 Soee ! ! ! [ | E = T
Grunflachen im Stiden der Ebertstralle gefiihrt. Die 6stliche Anbindung ans Stadtgefiige wird Wam’_]en Farbtons b?feSt'gt' We_IChes dlj'rCh die FUge_n_ das _\Nasser aufnimmt, al_oer de'ijCh Bestandsgebiude / Hohenlohe Unterfiirung (Ebertstr.) | Hamballe Quartier . Bahnhof- | Postareal . Kott- | Bestands- | Rémerquartier Bestands- L
durch eine neue Verbindung entlang der Gleise unter der Friedrichsruher StraRe hindurch fir die Befahrung mit Bussen die ausreichende Stabilitat bietet. Der durchgangige Stein soll i : i str. i :xmannstr_i gebiude ; gebiude Bestandsgebiude Sporthalle /
vorgeschlagen. Radwegeverbindungen in Nord-Siid-Richtung bieten sowohl die im Bestand den Platz vereinheitlichen und als ruhiger Teppich fir die darauf platzierten Nutzungen Schnitt 01 M 1:1.000 | Ost - West | | l | | g1y 1 K SOt ine RoRtbod
dienen. S : ! : ‘ = ‘ 1

vorhandenen Unterflihrungen im Westen und Osten als auch der geplante Skywalk tiber

Aufziige. Das Plangebiet ist fulllaufig durchldssig gestaltet, sodass Wegebeziehungen
bestmoglich genutzt werden konnen. Durch die nahezu vollstandige Trennung zwischen FuRR-
und Radverkehr (von Bahnhofparkhaus bis Hohenlohe Unterfiihrung) kénnen Konflikte
vermieden werden. Aufweitungen vor dem Bahnhof sowie im Bereich der Musikschule

bieten geschiitzte, von Griin eingefasste urbane Inseln zum Verweilen. Kurze Die Parkplatze werden nach Moglichkeit mit Rasenfugenpflaster passend zum |
' Flachenpfl bild OOl i ek £y
Wegeverbindungen zwischen der Nord- und Sidseite der Gleise bieten auch hier die achenptlaster ausgebildet. _ _ _ i _ S Q&L &0 XD syl - - g AT Fa ¥y il
Unterfilhrungen. Durch den Umbau der Hohenloher Unterfithrung zugunsten und dem Dunklg Farben werden vermieden, um eine Erhitzung durch Warmespeicherung zu e ae 0 4 Ed s PO WAL AN i ATy o ¥ |
neuen Skywalk wird die Barrierefreiheit gefordert. vermeiden. A Eieaga =l ¥ | Mg g v A /w Ll i | |
s ol ; : i Ti - ol : Generell sollen Verbundmaterialien nicht m Einsatz kommen, so dass der indenburg- | ‘ ‘ : Bestands- Postareal ' Vorplatz ' Parkhaus | Gleise
Parkmoglichkeiten fir Anwohner werden in Tiefgaragen geschaffen. Die Parkmdglichkeiten . u. . o I .Zu . I ‘ L . . str. l BAG-Parkplatz i Griine Fuge /Gleise / | Bahnhofsgebdude / \  Bahnhofstr. | Schillerstr. gebéudel 1 : 1 1
fir Besucher werden iiber mehrere Parkhiuser im Bahnhofsumfeld abgedeckt. Vier Wertstoffkreislauf und die Wiederverwendung im Sinne der Nachhaltigkeit gewahrleistet | | Bk G RRRR R | | i ! !
Taxistande befinden sich gut einsehbar in direkter Ndhe zum Bahnhofsgebiude. werden. Schnitt 03 M 1:1.000 | Nord - Sud | | | i Schnitt 04 M 1:1.000 | Sud - Nord i i

Die hausnahen, nicht befahrenen Wege sollen sich durch einen fugenlosen Belag (farbiger
Asphalt) vom Pflaster absetzen, der aber ebenso wasserdurchladssig wie auch komfortabel in
Nutzung und Pflege ist.

Die hellen Bussteige sind Betonfertigteile, die als einheitliche Elemente integriert werden.
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Mehrgenerationen-
wohnen

HAMBALLE AREAL POSTAREAL AM KASTELL
';’:':’:::{';'ﬁ MUSikSC’?u/e
Mehr als nur ein Parkhaus — der Mobility Hub am Bahnhof Romerquartier: Hohenloher Platz:
Bildung, Wohnen und neue Wege Einkaufen, Freizeit und Griin — neuer Baustein im Norden
Musikschule Durch den Neubau des Parkhauses zu einem modernen Mobility Hub wird das
Rasenfugen- Bahnhofsumfeld zukunftsweisend ergénzt. Der noérdliche Bereich des Quartiers ist durch eine Mischung aus kleinteiligem Wohnen Nordlich der Bahnlinie ist ein groRflachiger Einzelhandelsstandort im Erdgeschoss
__ stellplatze und einer Blronutzung in Form von Co-Working-Spaces gepragt. Die vorgesehen, der durch ein mehrstockiges Parkhaus in den Obergeschossen (1.—3. OG)
2 Wahrend Untergeschoss, erstes und zweites Obergeschoss sowie das Parkdeck Microwohneinheiten wie auch die Co-Working-Spaces, sind besonders flr umschlungen wird und die erforderlichen Stellpldtze im Quartiersgefiige herstellt. Das
weiterhin dem ruhenden Autoverkehr vorbehalten bleiben, bildet das Erdgeschoss das Studierende, Auszubildende oder Berufspendler attraktiv. Parkhaus bildet ein Pendant zu dem Bahnhofsparkhaus im Stden und ist Uber den
zentrale Element der Neustrukturierung. Hier sind barrierefreie Stellpldtze, groRzligige Skywalk an die Bahnsteige und den Busbahnhof angebunden.
Fahrradabstellflichen, Elektroladestationen sowie Bereiche flr Car-, Bike- und Das mittlere Gebaude wird vollstandig flr Microwohnen genutzt, mit Einheiten im
e dngeriberwa Rollersharing vorgesehen. Ergédnzt wird das Angebot durch eine Packstation und Erdgeschoss sowie den beiden Obergeschossen. Eine Tiefgarage im Untergeschoss In einem separaten Baukérper ist ein Kino mit angeschlossener Gastronomie im
; , . = offentlich zugdngliche Toiletten. sowie Carsharing sichert ab, dass ausreichend Parkplatze vorhanden sind. Erdgeschoss vorgesehen, auf dem der bestehende Sendemast integriert werden kann.
FuBgéngerlberweg S SRS . Der genaue Standort des Kinogebdudes ist hierbei noch variabel und kann bei Bedarf
mit Ampel sehlierstrate In direkter Beziehung zum bestehenden Bahnhofsensemble mit Kiosk und Im Zuge der Umsetzung entsteht zudem eine neue, begriinte o&ffentliche noch nach Norden verschoben werden, so dass der Sendemast in seiner derzeitigen

Stadtebaulicher Ve

]

rtiefungsbereich M 1:500

Empfangsgebidude entsteht so ein lebendiger und multifunktionaler Ort. Die weiteren
Nutzungen im Bahnhofsgebaude, wie der DB-Schalter und die neue Jugendmusikschule
tragen zuséatzlich zur Belebung des Areals bei und stirken die Wahrnehmung des
Bahnhofs als urbanen Mittelpunkt.

Hamballe-Areal:
Ein Quartier der kurzen Wege und offenen Blickachsen

Im 0Ostlichen Quartiersbereich (gegenliber der EbertstraRe) sind Blroflachen flr
stadtische Mitarbeitende vorgesehen, die Parkierung erfolgt oberirdisch und in einer
Tiefgarage.

In der Mitte des Areals entstehen zwei Gebdudeteile, die durch ein gemeinsames
Treppenhaus verbunden sind. Die im &stlichen Gebadudeteil untergebrachten
Nutzungen reichen von Dienstleistungsflichen und Blros im EG und 1. OG bis zu
Microwohneinheiten und Penthouses in den Obergeschossen. Zentraler kultureller
Baustein ist die neue Musikschule mit einem bis zu sechs Meter hohen
Veranstaltungssaal im Dachgeschoss. Ein angeschlossenes Café mit Zugang vom
Skywalk und die daran anschlieRende begriinte Dachterrasse als Aufenthaltsfléche
stirken die offentliche Nutzung und bieten attraktive Ausblicke iber Ohringens
Altstadt.

Im westlichen Bereich des Quartiers runden im Ideenteil zwei weitere Gebdude das
Nutzungsspektrum ab und starken die kleinteilige, urbane Mischung des Ensembles.
Neben weiteren Microwohneinheiten in den oberen Geschossen sind hier auch ein
Atelier mit Ausstellungsflichen vorgesehen. Ein Béacker, sowie kleinere
Dienstleistungsbetriebe wie Versicherungen und Reisebliros ergdnzen in den unteren
Geschossen das Angebot und schaffen ein lebendiges Umfeld mit vielfaltigen

FuBwegeverbindung im Westen, welche die Erreichbarkeit des Quartiers sowie der Form erhalten bleiben kann.

angrenzenden Schillerschule verbessert.

Postareal — soziales Zentrum im Quartier:

Auf dem Areal der ehemaligen Post entsteht ein zentraler Baustein des
Gesamtkonzeptes. Das Gebiet liegt direkt an der wichtigen FuBwegverbindung
zwischen Bahnhof und ,Stadtle”.

Die drei Geb&dude gruppieren sich um einen begriinten, gemeinschaftlich nutzbaren
Innenhof mit Sitzstufen. Der Mehrgenerationengarten ist ein Ort der Begegnung und
des Austauschs. Durch das gemischte Angebot fiir unterschiedliche Lebensphasen und
Bedlirfnisse wird das Quartier langfristig gestarkt.

Waéhrend in den oberen Geschossen unterschiedliche Wohnformen wie betreutes
Wohnen, Mehrgenerationenwohnen vorgesehen sind, konzentrieren sich die
Erdgeschosse auf gesundheitsnahe und gemeinschaftliche Nutzungen: Ein Arztehaus,
Raume flr medizinische Dienstleistungen, eine Apotheke sowie Flachen fir eine
gastronomische Nutzung zum Bahnhofsvorplatz hin, bilden das Rickgrat der sozialen
Infrastruktur. Ergdnzt wird das Angebot durch einen flexibel nutzbaren
Mehrzweckraum, der als ,Quartierstreff” vielfdltige Aktivititen wie Kurse,
gemeinsames Kochen, Filmabende oder Feiern erméglicht und auch externen Gruppen
offensteht. In den dariberliegenden Geschossen entstehen zusatzlich kleinere
Wohneinheiten, die das Nutzungsspektrum sinnvoll abrunden. Eine Tiefgarage und
einige oberirdische Stellpldtze hinter der Apotheke gewahrleisten die notwendigen
Parkflachen.

Einen wichtigen Beitrag zur Gestaltung des Platzes bildet die 6stlich angrenzende
offentliche Grinflache im Bereich des ehemaligen Envases-Parkplatzes. Sie (bernimmt
wichtige Funktionen flir Regenriickhaltung und Versickerung und wirkt zugleich als
griine Oase im urbanen Raum. Die Flache verknipft die Nordstadt mit dem Innenhof
des Kinoareals sowie der Hohenlohe Unterflihrung und starkt so die Wegebeziehungen
sowie die Aufenthaltsqualitat im Areal.

Am Kastell:
Vernetzt und nachbarschaftlich — Wohnen mit Anschluss

Im Ubergangsbereich zum Ohringer Norden entsteht ein gemischt genutzter
Quartiersbaustein.

An der Ecke HindenburgstraRe/KastellstraRe entsteht ein Gebdude mit einer
kleinteiligen Nutzungsmischung im Erdgeschoss. Ein Imbiss sowie eine kleinere
Ladeneinheit bieten Angebote fiir den tdglichen Bedarf und beleben den Standort
entlang der wichtigen Verbindung zwischen Bahnhof, Krankenhaus und Gewerblicher
Schule. Im Obergeschoss schafft eine geplante Blronutzung eine zusatzliche
Nutzungsebene und starkt die funktionale Vielfalt des Quartiers. Die erforderlichen
Stellpldtze sind als Carport von Norden in das Gebdude integriert und fligen sich
unauffallig in das Gesamtkonzept ein.

Die stdlich angrenzende Platzfliche stellt eine direkte Verbindung zur bestehenden
Bushaltestelle her und bildet einen klar gefassten, qualitdtvoll gestalteten Auftakt zum
Zugang der Bahnhofsunterfiihrung. Die Wegeverbindung Gbernimmt zugleich eine
wichtige Funktion als Schulweg und wird entsprechend sicher und attraktiv gestaltet.
Aufenthaltsangebote und Sitzgelegenheiten laden zum Verweilen ein und erhéhen die

= = Adressbildungen. Aufenthaltsqualitit an diesem zentralen Ubergangspunkt
Schillerstr. Hamballe Hohenloher Platz Hindenburg- Zwei Tiefgaragen (Musikschule BA 1 / Ideenteil BA2) mit gemeinsamer Zufahrt sorgen Noérdlich des Quartiers vermitteln moderne, in verdichteter Bauweise geplante
Quartier flr eine effiziente ErschlieBung und eine ausreichende Versorgung an Stellpldtzen. Kettenhduser zu der angrenzenden offenen Einzelhausbebauung. Sie greifen die

Schnitt 05 - 1:500 | Nord-Siid

Durch gezielte Unterbrechungen der Baukorper entstehen Blickbeziehungen in die
stidlich angrenzenden StraRenziige sowie zum markanten Ohringer Kirchturm.

Kérnung und Malstablichkeit der bestehenden Wohnnutzung auf und bilden als
stadtebauliches Bindeglied einen harmonischen Ubergang zwischen dem neuen
verdichteten Wohnguartier und der kleinteiligeren Bestandsstruktur.




