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Erlduterungstext Bahnhofsareal Ohringen

Die Stadt Ohringen steht vor der stéddtebaulichen
Herausforderung die Ankunft am Bahnhof und
Busbahnhof fir Besucher*innen rund um das
Bahnhofsareal als gesamtheitlichen Ankunftsmoment
attraktivn. neu zu gestalten. Dabei wird das
Planungsgebiet durch gemischten Wohnraum erweitert
und durch gewerbliche oder o6ffentliche Nutzungen
aktiviert. Wahrend die Historische Altstadt die kulturelle
Identitdt Ohringens widerspiegelt, bringt das neue
Bahnhofsareal eine zukunftsorientierte Anbindung und
ergénzende, fuBlaufige Angebote flir Anwohner*innen.
Die Neugestaltung rund um den denkmalgeschitzten
Bahnhof wird dabei als Knotenpunkt des OPNV
aufgewertet, um das Plangebiet wirtschaftlich sowie
gemeinschaftlich langfristig zu starken.

Mobilitat

Das neue Bahnhofsareal soll als autoarmes Quartier
entwickelt werden, in dem der FuB- und Radverkehr
sowie der &ffentliche Nahverkehr im Mittelpunkt stehen.
Ausgang flr den stadtebaulichen Entwurf ist eine
Ubergeordnete fuBldufige Anbindung zur sidlichen
Altstadt und nérdlichen Gewerbe und Wohngebiete.
Dies gelingt durch zwei Mobility Hubs, nérdlich und
stdlich der Bahngleise, um die EbertstraBe frei von
MIV zu halten und dem OPNV, FuB- und Radverkehr
Vorrang zu gewéhren. Ein sensibel eingefugter
Skywalk, schafft dabei einen barrierefreien FuBweg
als direkte Verbindung aller Gleise, des Busbahnhofs
und ehemaligen Kinoareals mit dem Gewerbeangebot
im nordlichen Bahnhofsareal. Gleichzeitig wird die
bestehende, Hohenlohe-Unterflihrung verkirzt und
fur Fahrradverkehr besser eingebunden. Der MIV
wird Uber die KottmannstraBe und HindenburgstraBe
abgeleitet, um oberirdische Stellpldtze im Plangebiet
auf ein Minimum zu reduzieren - fir Menschen
mit  Mobilitdtseinschrdnkungen, die  Arztpraxis,
Seniorenwohnen sowie die bestehende Anwaltskanzlei
vorgesehen. Stellplatze fir Bewohner*innen und

Skywalk

Besucher*innen sind vollstédndig in unterirdischen
Quartiersgaragen untergebracht. Dabei werden die
Zufahrten zu den Tiefgaragen mdglichst vom FuB- und
Radverkehr entkoppelt angeortnet. In beiden Mobility
Hubssind Car-Sharing-Angebote fiir Pkwund Fahrrader
sowie Ladestationen flr E-Fahrzeuge und Fahrrader
geplant. Zusétzlich erweitern wettergeschitzte
Fahrradstellplétze, Fahrrad Reparaturstationen,
offentliche Toiletten und Postboxen das Angebot flir
Nutzer*innen.

Stadtebau

Stadtebaulich passt sich die neue Bebauung durch eine
gesamtheitliche polygonale Formsprache behutsam
dem Bestand an und schafft klare Raumkanten entlang
der Verkehrswege, um halbéffentliche Freirdume in
den einzelnen Quartieren zu 6ffnen und bestehende
Freiraumangebote zu erweitern. Diese urbanen
Dorfplatze starken die Identitat der einzelnen Quartiere
und schaffen neue Begegnungsorte flir Reisende und
Anwohner*innen aller Generationen.

Eine maBvolle stddtebauliche Dichte schafft dabei
eine Reihe kleinerer Ruhebereiche und Platze entlang
der SchillerstraBe, welche sich zu der riickgelagerten
FuBgéngerzone hin &ffnen. Die durchschnittlich drei-
bis viergeschossigen Neubauten fligen sich dabei
angemessenen in den urbanen Kontext. Durch eine
geschickte Stellung der Baukérper wird Larmschutz far
die rlckwartige Bebauung und neue Sichtachsen lber
den Busbahnhof hinweg geschaffen.

Im Zentrum des neuen Bahnhofsareals erhélt der
denkmalgeschitzte Bau einen angemessenen
Vorplatz welcher Reisende zum Verweilen einladt
und wichtige gewerbliche und &ffentliche Angebote
fuBlaufig anbindet. Der Skywalk schafft dabei
direkten Zugang zu einem neuen urbanen Quartier
auf dem Dach des Nahversorgers, sowie belebende
Gastronomieangebote, ein neues Kino und attraktive
angebundene Biroflaichen, welche das nérdliche
Bahnhofsareal als lebendigen Treffpunkt neu definieren.

MfITTLERER CROSSER

-MUSIKSAAL

Nordliches Bahnhofsareal

MUSIKSAAL

;'-I’FlTNEss

HindenburgstraBe

Bebauung

Das Areal zeichnet sich durch eine vielseitige Bebauung
aus, die den unterschiedlichen Lebenssituationen
und Generationen gerecht wird. Im Fokus steht der
Geschosswohnungsbau mit einer Mischung aus
geférderten und freifinanzierten Wohnungen, um ein
ausgewogenes, nachhaltiges und sozial durchmischtes
Wohnangebot zu schaffen. Die Typologie der Bebauung
entspringteineraufgelockertenBlockrandbebauungmit
gewerblicher oder 6ffentlicher Erdgeschossnutzung.
Die Wohnraumnutzung passt sich dabei der
bestehende Satteldachasthetik der Altstadt mit neuen
Konturen an, wéhrend &ffentliche und Bironutzungen
mit Flachdach einen bewussten Kontrast setzen. Die
ErschlieBung der Gebaude erfolgt Giber Zwei- bis Flinf-
Spénner. Der Wohnungsmix im neuen Bahnhofsareal
reicht von kompakten 2-Zimmer-Apartments bis hin zu
groBzlgigen 5-Zimmer-Wohnungen und ermdglicht
so eine heterogene Bewohnerschaft. Dabei bietet das
Postareal seniorengerechtes Wohnen mit speziellen
Seniorenwohnungen und betreutem Wohnen, sowie
fuBlaufige Angebote flr Senioren. Gleichzeitig bietet
das Kinoareal eine direkte Verkehrsanbindung und
schaltbare WohnungsgréBen flr unter anderem
Studierende oder Kurzzeitarbeiter, wahrend das
ehemalige Kubiz und westliche Bahnhofsareal mehr
Ruhe, private Freirdume und gréBere Wohneinheiten
fir ~ zum Beispiel Familien fasst. Barrierefreiheit
wird konsequent berlcksichtigt, um allen einen
uneingeschrankten Zugang zu ermdoglichen.

Freiraum

Von West nach Ost erstreckt sich durch das Gebiet,
eine wichtige grine Freiraumverbindung, welche
die Bahngleise einfasst und grine Finger in die
einzelnen Quartiere ausweitet. Dabei wird die
bestehende Bepflanzung bestmdglich integriert,
durch klimaangepasste Bepflanzung ergénzt und
mit Retentionsflachen zur Optimierung des lokalen
Mikroklimas klimaresilient aufgewertet. Sldlich des

Grlnzugs liegt im Zentrum des Bahnhofareals ein MIV
freier FuBgangerbereich rund um den Busbahnhof. Den
Auftaktbilden zweigrtingefassteundfirFahrradverkehr
ausgelegte, kleine Platze — der westliche Bahnhofsplatz
auf dem Tiefgaragendach des Mobility Hubs und der
ostliche Ebert-Platz.

Der FuBgangerbereich erschlieBt verschiedene
Quartierspldtze mit  vielféltigen  Freizeit- und
Erholungsangeboten, die den unterschiedlichen
Bedurfnissen der Anwohner*innen gerecht werden.
Entlang der SchillerstraBe lockert eine Reihe kleiner,
begrinter Platze die Raumkante auf und bietet
Sitzgelegenheiten zum Verweilen, insbesondere
fir Senioren. Um dem Bedurfnis nach individuellen
Rickzugsrdumen gerecht zu werden, werden neben
attraktiven o6ffentlichen Freiraumangeboten auch
(halb-)private Freirdume wie private Garten und
Gemeinschaftsgérten geschaffen. Attraktive Balkone
oder Loggien in den oberen Geschossen ergénzen das
Angebot.

Regenwassermanagement und Okologie

Ein zukunftsfahiges Regenwassermanagement ist
ein zentraler Bestandteil der Klimaanpassung. Es
tragt zur Hitzeregulation in stédtischen Rdumen bei,
entlastet die Kanalisation und beugt Uberflutungen bei
Starkregenereignissen vor.

Insbesondere nérdlich der Gleise, kdnnen dafiir groBe
Teile bisher versiegelter Guterverkehrsflichen als
Klimawald helfen urbane Uberhitzung zu reduzieren.
Breite Mulden entlang der Gleise ermdglichen
die Ruckhaltung und natirliche Versickerung von
Regenwasser. Unter den Platzen wird in Zisternen
Regenwasser gesammelt und flr Bewéasserung oder
andere Nutzungen zur Verfigung gestellt. Flachdécher
werden intensiv. begrint, um  Regenwasser
zurlickzuhalten und die Verdunstung zu férdern. Wege
und Platzflaichen werden mit wasserdurchldssigen
Beldgen gestaltet, um die Versickerung direkt vor Ort
zu erméglichen.
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