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deshalb eine besondere Verpflichtung und als Grundsatz in der
seit 1986 rechtskriftigen Ohringer Gestaltungssatzung veran-
kert. Bei allen baulichen MalBnahmen im Innenstadtbereich wird
ein hohes MaB an Riicksichtnahme auf den tberlieferten Baube-
stand gefordert.

Durch die bisher giiltige Ergdanzung der Gestaltungssatzung soll
die Errichtung von Solaranlagen fiir den Warme- und Strombedarf
im Bereich der Innenstadt ermdglicht werden unter Wahrung des
historischen Stadtbildes, ohne die du3ere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen und des Stadtbilds wesentlich zu beeintrachtigen.
Vor dem Hintergrund, die Anforderungen der Energiewende mit
dem historischen Erscheinungsbild der Stadt zu vereinen, wur-
den durch diese Satzung fiir den Bereich des Stadtkerns mit orts-
bildpragender Bausubstanz baugestalterische Regelungen fiir
das Anbringen der Solaranlagen getroffen.

Die Anderung der Landesbauordnung (in der Fassung vom 18.
Marz 2025) regelt ab dem 28.09.2025 im § 74 Abs. 1 Satz 2, dass
Anforderungen nach Satz 1 Nummer 1 und 3 nur zuldssig sind,
wenn sie gleichzeitig die Nutzung erneuerbarer Energien zulas-
sen. Dies bezieht sich u. a. auf die Gestaltung baulicher Anlagen,
hier insbesondere der Dach- und Fassadenflachen. Weiter ist ge-
regelt, dass Anforderungen in bereits bestehenden Satzungen,
die dem Satz 2 widersprechende Anforderungen enthalten, un-
wirksam werden.

In der bisher bestehenden Erganzung der Gestaltungssatzung
wurde fur bestimmte stadtgestalterische und historisch bedeut-
same Bereiche eine Solarnutzung ausgeschlossen. Damit sollte
eine moglichst ungestorte optische Wirkung auf die Umgebung
erhalten werden. Dies betrifft die Kernzone mit den zum Markt-
platz zugewandten Dach- und Fassadenflachen, sowie einige Ge-
bdude entlang der Stadtmauer im Bereich des Hofgartens.

An diesen Gebauden (sofern sie nicht dem Denkmalschutz un-
terliegen) wére gemal3 des neuen § 74 Abs. 1 LBO nun eine PV-
Nutzung ohne Einschrankung zuldssig.

Daher soll mit der Anderung der Ergénzung der Gestaltungssat-
zung eine Regelung getroffen werden, in welcher Art und Weise
Solaranlagen weiterhin ortsbildvertréglich zuldssig sein sollen.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der Satzung, bestehend aus den nachfolgenden Un-
terlagen
+ Satzung in der Fassung vom 21.10.2025
+ Geltungsbereich in der Fassung vom 28.07.1986
+ Plan Solarkataster in der Fassung vom 25.10.2022/21.10.2025
+ Begriindung in der Fassung vom 25.10.2022/21.10.2025

liegt vom 10.11.2025 bis 12.12.2025
bei der Stadtverwaltung Ohringen, Marktplatz 15, 74613 Ohrin-
gen, im Treppenhaus 2. Stock wahrend der ublichen Dienststun-
den zur allgemeinen Information der Blrger 6ffentlich aus.
Die Unterlagen sowie die Bekanntmachung kdnnen gemal} & 3
Abs.2 BauGB wahrend des genannten Zeitraums auch im Internet
auf der Homepage der Stadt Ohringen unter www.oehringen.de/
leben-wohnen/oeffentlichkeitsbeteiligung-bauleitplanung  ab-
gerufen werden.
Die veroffentlichten Unterlagen und der Inhalt dieser Bekannt-
machung sind auch lber das zentrale Internetportal des Landes
zuginglich (https://www.uvp-verbund.de). Uber den dort hinter-
legten Link gelangt man zur entsprechenden Seite auf der Home-
page der Stadt Ohringen.
Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen gegeniiber
der Gemeinde vorgebracht werden. Diese kénnen schriftlich an
GroBe Kreisstadt Ohringen, Stadtbauamt, Marktplatz 15,
74613 Ohringen
oder elektronisch per E-Mail an bauleitplanung@oehringen.de
abgegeben werden.
Zudem konnen Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder miindlich zur Niederschrift beim Stadtbauamt, Zim-
mer Nr. 100 (Frau Fuhrmann, Frau Mayer) und Zimmer Nr. 210 (Frau
Massa) wihrend den (blichen Offnungszeiten abgegeben werden.
Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt
wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmagig.
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungs-
frist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber

die Satzung unberiicksichtigt bleiben konnen, sofern die Ge-
meinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mis-
sen und deren Inhalt fur die RechtmaBigkeit des Bebauungspla-
nes nicht von Bedeutung ist.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz weisen wir ausdriick-
lich darauf hin, dass das Aufstellen einer Satzung ein offentliches
Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stel-
lungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen beraten und entschieden
werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwande oder der be-
troffenen Personen ausdrickliche oder offensichtliche Einschran-
kungen ergeben.

Offnungszeiten: Montag und Mittwoch: 8.30 - 12.15 Uhr
Donnerstag: 8.30- 12.15 Uhrund 14 - 18 Uhr
Freitag: 8.30- 12.15 Uhr

GroBe Kreisstadt Ohringen
31.10.2025

Patrick Wegener
Oberblirgermeister

Offentliche Bekanntmachung:

Offentliche Auslegung des Bebauungsplans
~SCHERERSGRUND?* Stadt Ohringen,
Gemarkung Ohringen

Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt Ohringen hat am

21.10.2025 in offentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungs-

plans,Scherersgrund’, Ohringen und den Entwurf der zusammen

mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften

gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

auszulegen und im Internet zu veroffentlichen.

MaBgebend ist der Entwurf des Bebauungsplans ,Scherers-

grund” bestehend aus Abgrenzungsplan vom 28.01.2025, Zeich-

nerischer Teil, Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften, Begriindung

und Umweltbericht jeweils vom 21.10.2025 sowie die dazugeho-

rigen Gutachten.

Das Plangebiet befindet sich im Slidwesten des Stadtgebietes

von Ohringen und grenzt an das bestehende Industriegebiet

JAlte Ziegelei” an.

Der Planbereich wird durch folgende Flurstlicke der Gemarkung

Ohringen begrenzt:

- im Norden: Teilbereich von Flurstiick 2033/7 (Wirtschaftsweg),
sowie Flurstiicke 2223/3,2223/12,2223/2 und 2223/1

« im Osten: Flurstlick 2242

« im Stden: Flurstiick 2226

+ im Westen: Flurstlick 2214 (Wirtschaftsweg)

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke der Gemar-

kung Ohringen:

Flurstlicke: 2224, 2224/1, 2225

und Teilflachen der Flurstlicke: 2223/1 (t), 2223/2 (t), 2223/3 (t),

2223/12 (1), 2228 (t)

MaRgebend ist der Abgrenzungsplan des Bebauungsplans,Sche-

rersgrund’, Ohringen vom 28.01.2025.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus folgendem Lageplan:

Dieser Beschluss wird hiermit ortstiblich bekannt gemacht.



Ziele und Zwecke der Planung

Der Stadt Ohringen liegt der Erweiterungswunsch zweier Ge-
werbebetriebe vor, welche die bestehenden Anlagen vor Ort
erweitern mochten. Dazu soll im Anschluss an das bestehende
Betriebsgeldnde eine Erweiterung nach Stiden tber den bisher
bestehenden Bebauungsplan hinaus erfolgen. Fiir die bisherige
gewerbliche Nutzung besteht der Bebauungsplan ,Alte Ziegelei”
vom 24.01.1996, in dem ein eingeschréanktes Industriegebiet aus-
gewiesen ist.

Die Betriebserweiterung der beiden bestehenden Gewerbebe-
triebe nach Suden wird erforderlich, um den Anforderungen auf-
grund neuer Rechtsbestimmungen gerecht zu werden sowie die
Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit der Betriebe zu erhalten
und zukiinftig zu sichern.

Die geplante Flachenerweiterung geht lber den bisher beste-
henden Bebauungsplan hinaus und befindet sich damit im Au-
Benbereich nach & 35 BauGB. Daher ist die Aufstellung eines qua-
lifizierten Bebauungsplans erforderlich.

Das Plangebiet ist in der 1. Anderung der 4. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die Planung folgt damit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.
2 BauGB, womit keine Anderung oder Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich ist.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen ist gemal3 §
2 Abs.4 BauGB eine Umweltpriifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung Bestand-
teil des Bebauungsplans und liegt den Unterlagen bei.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfiigbar:
Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen.
Umweltbericht vom 21.10.2025:

+ Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile, Methodik,
Prognose liber die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung, Auswirkungen auf Schutzgebiete und die Schutz-
guter Flache, Boden, Kultur- und Sachgter, Wasser, Klima und
Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Mensch, Landschafts-
bild und Erholung.

+ Beschreibung der Wirkfaktoren und Wechselwirkungen

- baubedingte Wirkfaktoren

- anlagebedingte Wirkfaktoren

- betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Wechselwirkungen

+ Prognosen bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)
und bei Durchfiihrung der Planung

« Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

+ Grlnordnerische Festsetzungen mit Griinordnungsplan

+ MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompen-
sation der Eingriffe in- und auBerhalb des Geltungsbereiches
(BodenschutzmaBBnahmen und Oberbodenmanagement,
LarmschutzmaBBnahmen, Insektenschonende Beleuchtung,
Fassadenbegriinung, Regenwasserbewirtschaftung, Grund-
wasserschutz, Vogelschutz, wasserdurchldssige Beldge, An-
pflanzungen)

+ Rechnerischer Nachweis der Kompensation mit teilweiser An-
rechnung des Okokontos der Stadt Ohringen

« Kompensation des Eingriffs ins geschitzte Feldheckenbiotop

+ Vorschlage zur Umweltliberwachung (Monitoring)

+ Bestandsplan zum Umweltbericht vom 21.10.2025

Artenschutzfachliches Gutachten (SAP) vom Juli 2025

+ Methodik und Ergebnis der Bestandserfassung, Betroffenheit der
Artengruppen Vogel, Haselmaus, Reptilien und Schmetterlinge

+ Bewertung und Betroffenheit der Artengruppen und Priifung
des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)

+ Kein Vorliegen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden

+ Keine Erforderlichkeit von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmafBnahmen

+ Keine Erforderlichkeit von CEF-MaBnahmen

Larmgutachten vom 02.05.2025

+ Ermittlung der Gerduschimmissionen auf das Plangebiet und
der Gerduschemissionen aus dem Plangebiet.
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« Prifung der Einhaltung der Schalltechnischen Anforderungen
TA Larm
« Erforderliche Emissionskontingentierung zu den Nachtzeiten
- Erlauterung zur Emissionskontingentierung
Bodenschutzkonzept vom 11.07.2025
+ Bodenkundliche und laboranalytische Untersuchungen zur
Bodenbeschaffenheit
- Bodenmanagement und Erdmassenbilanz
« Vorgaben zum Oberbodenmanagement (Ab- und Auftrag von
Oberboden)
Im Rahmen der Beteiligungsschritte gemaf § 3 Abs.1 BauGB und
§4 Abs.1 BauGB sind umweltrelevante Stellungnahmen mit Um-
weltinformationen zu folgenden Themen eingegangen (wesent-
liche Inhalte werden zusammengefasst):
- Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes Arbeitskreis
Hohenlohe vom 09.04.2025:
- Bedarfsbegriindung
- Hinweis zum Biotopschutz
- Hinweis zum Artenschutz
- Ausschluss von Eingriffen in geschiitzte Baum- und Gehdlz-
bestande, Berlicksichtigung derzeit bestehender Pflanzgebote,
Anderungen und Ergdnzungen bei den Pflanzgeboten, Vermei-
dungsmafBnahme von Vogelschlag, Umweltbaubegleitung fir
Bauarbeiten, Angaben zu Verlust von Schutzstatus der bestehen-
den Hecke, Ergdnzung des Verbots unbeschichteter metallischer
AuBenfassaden, Erganzung der Verwendung von hellen Oberfla-
chenbeldgen
« Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg (LGRB)
vom 24.03.2025:
- Hinweise zur Geotechnik
- Hinweise zum Boden
- Hinweise zu mineralischen Rohstoffen
- Hinweise zum Grundwasser
- Hinweise zum Bergbau
- Hinweise zum Geotopschutz
« Stellungnahme vom Bauernverband Schwabisch Hall - Ho-
henlohe - Rems e. V. vom 14.03.2025
- Hinweis auf Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Bo-
denschutzkonzept
- Hinweis zu Beeintrachtigung von landwirtschaftlichem Verkehr
- Hinweis Geruchsemissionen aus der Landwirtschaft
- Belange der Landwirtschaft, Flachenverlust
« Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
21.03.2025:
- Ergénzung der Hinweise zum Denkmalschutz
- Hinweis zur Berticksichtigung der Starkregenereignisse
- Ergdnzungen zur Anbauverbotszone an die Landesstralle
« Stellungnahme des Landratsamtes Hohenlohekreis vom
08.04.2025:
- Landwirtschaft: Prifung von Alternativen, Betroffenheit und
Wirdigung landwirtschaftlicher Belange
- Wasserwirtschaft: Hinweis zu Abwasserbeseitigung, Hinweis
zu Oberflaichengewdsser und Hochwasserschutz, Hinweis zu
Grundwasserschutz
- Bodenschutz und Altlasten: Hinweis zu Altlastenflache und Ent-
sorgung/Verwertung, Hinweis zu Erdaushub/Bodenschutz und
Bewertung
- Immissionsschutz:  Erlduterung immissionsschutzrechtliche
Einstufung, Hinweise zum Verkehrslarm, Ergdnzung zu Staube-
missionen, Hinweis zu Gewerbeldarmemissionen, Ergdnzung zur
Ausflihrung im Textteil
- Hinweise zum Artenschutz und zu den Umweltbelangen:
Anmerkungen zu Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, Ein-
griff in Feldheckenbiotop
- Stellungnahme des Landratsamtes Hohenlohekreis, Nachtrag
vom 27.05.2025 zur Stellungnahme vom 08.04.2025:
- Hinweis zum Abfallrecht
Es liegen keine umweltbezogenen Stellungnahmen aus der friih-
zeitigen Beteiligung der Biirger vor.
Alle vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind in
der Abwéagungstabelle zum Bebauungsplan,Scherersgrund” auf-
gelistet und damit Bestandteil der ausgelegten Unterlagen.
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Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus nachfolgenden

Unterlagen

+ Abgrenzungsplan in der Fassung vom 28.01.2025

+ Planzeichnung des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.10.2025

« Textliche Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 21.10.2025

+ Begriindung in der Fassung vom 21.10.2025

« Umweltbericht mit Bestandsplan in der Fassung vom
21.10.2025

+ Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP) in der Fassung
vom Juli 2025

+ Larmgutachten in der Fassung vom 02.05.2025

+ Bodenschutzkonzept in der Fassung vom 11.07.2025

« Abwéagung liber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen in der Fassung vom 21.10.2025

liegt vom 17.11.2025 bis 19.12.2025

bei der Stadtverwaltung Ohringen, Marktplatz 15, 74613 Ohrin-

gen, im Treppenhaus 2. Stock wéhrend der tiblichen Dienststun-

den zur allgemeinen Information der Biirger 6ffentlich aus.

Die Unterlagen sowie die Bekanntmachung kénnen gemal3 & 3

Abs.2 BauGB wahrend des genannten Zeitraums auch im Internet

auf der Homepage der Stadt Ohringen unter www.oehringen.de/

leben-wohnen/oeffentlichkeitsbeteiligung-bauleitplanung  ab-

gerufen werden.

Die veroffentlichten Unterlagen und der Inhalt dieser Bekannt-

machung sind auch liber das zentrale Internetportal des Landes

zuginglich (https://www.uvp-verbund.de). Uber den dort hinter-

legten Link gelangt man zur entsprechenden Seite auf der Home-

page der Stadt Ohringen.

Sofern in den ausliegenden Unterlagen auf weitere Bestimmun-

gen - Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, DIN-Vorschriften, tech-

nische Regelwerke 0.3. Bezug genommen wird, werden diese zu

jedermanns Einsicht bei der oben genannten Stelle zu den allge-

meinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen gegen-

Uber der Gemeinde vorgebracht werden. Diese kénnen schrift-

lich an

GroBe Kreisstadt Ohringen, Stadtbauamt, Marktplatz 15,

74613 Ohringen

oder elektronisch per E-Mail an

bauleitplanung@oehringen.de

abgegeben werden.

Zudem konnen Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

schriftlich oder mindlich zur Niederschrift beim Stadtbauamt,

Zimmer Nr. 100 (Frau Fuhrmann, Frau Mayer) und Zimmer Nr. 210

(Frau Massa) wihrend den (iblichen Offnungszeiten abgegeben

werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt

wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmagig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungs-

frist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber

den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben koénnen, sofern

die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen

missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bebauungs-

plans nicht von Bedeutung ist.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz weisen wir ausdriick-

lich darauf hin, dass ein Bebauungsplanverfahren ein 6ffentliches

Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stel-

lungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen beraten und entschieden

werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwdnde oder der be-

troffenen Personen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrén-

kungen ergeben.

Offnungszeiten:

Montag und Mittwoch: 8:30 bis 12:15 Uhr

Donnerstag: 8:30 bis 12:15 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Freitag: 8:30 bis 12:15 Uhr

GroBe Kreisstadt Ohringen
31.10.2025

Patrick Wegener
Oberbirgermeister

Offentliche Bekanntmachung:

Erneuter Aufstellungsbeschluss und

Offentliche Auslegung des Bebauungsplans

~Hohenlohestra3e - 1. Anderung” der Stadt

Ohringen, Gemarkung Ohringen

Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Ohringen hat am

28.01.2025 in offentlicher Sitzung aufgrund von § 2 Abs.1 BauGB

i.V.m. § 13a BauGB beschlossen, den Bebauungsplan,Hohenlohe-

straBe - 1. Anderung” gemanB des Verfahrens nach § 13a BauGB im

beschleunigten Verfahren aufzustellen. Aufgrund einer Verklei-

nerung des Geltungsbereiches wurde der Aufstellungsbeschluss

in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 21.10.2025 er-

neut gefasst und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,HohenlohestraBe - 1. Ande-

rung” und der Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten ort-

lichen Bauvorschriften wurden vom Gemeinderat gebilligt und

beschlossen, diese gemaf § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich auszulegen

und im Internet zu veréffentlichen.

MaBgebend ist der Entwurf des Bebauungsplans ,Hohenlohestra3e

- 1.Anderung” bestehend aus Abgrenzungsplan, Zeichnerischer Teil,

Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften und Begriindung jeweils vom

21.10.2025 sowie dem Fachbeitrag Artenschutz vom 12.09.2025.

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes von

Ohringen in einem Wohnbaugebiet.

Der Planbereich wird durch folgende Flurstiicke der Gemarkung

Ohringen begrenzt:

+ im Norden: durch das Flst. 855/5 - Wohnbebauung Hohenlo-
hestra3e

« im Osten: durch das Flst. 855/4 —Wohnbebauung Zeppelinstralle

« im Stden: durch die Flst. 978 und 978/1 - Rymannstral3e

- im Westen: durch das Flst. 853 - Hohenlohestral3e

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 855/5 teilweise der

Gemarkung Ohringen.

MaRBgebend ist der Abgrenzungsplan des Bebauungsplans ,Ho-

henlohestraBe - 1. Anderung”, Ohringen vom 21.10.2025.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus folgendem Lageplan:

Dieser Beschluss wird hiermit ortstiblich bekannt gemacht.



