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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

1.  Einfiihrung

1.1 Allgemein

Die bereits abgeschlossene 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Fliachennutzungs-
plans konnte aufgrund von Verfahrensfehlern nicht vom Regierungsprasidium Stuttgart
genehmigt werden. Daher ist die Wiederaufnahme des Verfahrens sowie die Wiederho-
lung der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Aufgrund neuer stadtebaulicher Anforderungen sowie einer neuen Bevolkerungsvoraus-
berechnung des Statistischen Landesamts aus dem Jahr 2019 wurden die Planunterlagen
dahingehend Uberarbeitet.

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wurden die aktuellen Daten des Statistischen
Landesamts herangezogen und der Planungshorizont bis zum Jahr 2035 erweitert. Die
Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs fiir den Zeitraum 2019 bis 2035 ergibt fur die
vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen einen Brutto-
Wohnbauflachenbedarf von 52,55 ha. Unter Beriicksichtigung des Innenentwicklungspo-
tentials ergibt sich fiir Ohringen ein Netto-Wohnbaufldchenbedarf von 25,81 ha, fiir Pfe-
delbach von 17,83 ha und fir Zweiflingen ein Bedarf von -0,05 ha.

Die kiinftige Aufgabe, mehr Wohnbauflichen in Ohringen vorzusehen, soll (iberwiegend
im Bereich des Siedlungsschwerpunkts ,Limespark” realisiert werden. Die geplanten Ent-
wicklungen ,Limespark C* und ,Limespark D" stehen fiir die zu bewaltigende Aufgabe.
Die beiden Flachen wurden entsprechend den aktuellen stadtebaulichen Entwicklungs-
absichten angepasst sowie um die Flache ,Limespark D Erweiterung” vergroBert.

Ansonsten gilt es, die Aufgaben und Ziele der 4. Fortschreibung bezliglich der Realisie-
rung von bereits genehmigten Baugebieten sowie die Nachverdichtung und Baullicken-
aktivierung sukzessive umzusetzen. Mit der groBen Anzahl an geplanten Umnutzungen
von Mischbau- in Wohnbauflachen und Gewerbebau- in Mischbauflachen ist die stadte-
bauliche Absicht, den Innenbereich fiir das Wohnen in Ohringen neu zu ordnen, deutlich
erkennbar. Neben der konsequenten Weiterentwicklung des Wohnungsbauschwer-
punkts ,Limespark” stellt die Sanierung und Optimierung der innerstadtischen ,Problem-
flachen” ein weiteres Standbein fur die Entwicklung attraktiver zentrumsnaher und
bezahlbarer Wohnungen in Ohringen dar. Die Gemeinden Pfedelbach und Zweiflingen,
aber auch die Stadtteile von Ohringen weisen kleinere Entwicklungen auf, bewegen sich
aber im Rahmen der landes- und regionalplanerischen Vorgaben. Die Stadt Ohringen
und die Gemeinde Pfedelbach werden ihren Mangel an gewerblichen Entwicklungsfla-
chen vermutlich erst in einer kiinftig notwendig werdenden interkommunalen Losung
beheben kdnnen.

Die neuen Wohnbauplanungen der 1. Anderung umfassen in der Summe einschlieBlich
des Wohnungsbauanteils an den Mischbauflachen 19,24 ha. Zahlt man genehmigte Rest-
flachen und Neuplanungen der 1. Anderung der 4. Fortschreibung sowie die laufenden
Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB zusammen, so ergeben sich 32,80 ha. Da das
mit den neuen statistischen Zahlen errechnete Netto-Wohnungsbaupotential gemal
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1.2

1.3

Plausibilitatsprifung in der Summe fir die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
43,09 ha ergibt, wird das Planungsziel in der Summe deutlich unterschritten. Dabei
schopft die Gemeinde Pfedelbach den ermittelten Wohnbauflachenbedarf nicht aus. Die
Gemeinde Pfedelbach ist aktuell noch damit beschaftigt, die Flachenkulisse zur Deckung
des Wohnbauflachenbedarfs festzulegen. Die Aufnahme weiterer Wohnbauflachen fir
die Gemeinde Pfedelbach soll in einem spateren Anderungsverfahren erfolgen.

Nachdem mit der 4. Fortschreibung die bevorrateten Flachen im Plan erheblich abgebaut
wurden, bestehen wenig Spielrdume fir einen langfristigen Bestand des Planwerks. Das
bedeutet, dass die Schlagzahl von kurz- bzw. mittelfristig notwendig werdenden Ande-
rungen des Flachennutzungsplans zunehmen wird. Bei der Wohnbauentwicklung sollte
das in der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen
kein Problem darstellen, da die Leitlinien mit dem Wohnungsbauschwerpunkt ,Limes-
park” langfristig festgelegt sind, alles Weitere ist mehr oder weniger ,Korrektur im Klei-

"

nen-.

Eine bereits heute bestehende Herausforderung stellt die ausreichende Bereitstellung
von gewerblichen Flachen dar. In Pfedelbach sind die gewerblichen Potentiale weitge-
hend ausgeschépft. Auch im Ohringer Westen sind kiinftig nur noch wenige Restflichen
vorhanden. Um auch kiinftig eine angemessene gewerbliche Entwicklung sicherstellen
zu koénnen wird dafir pladiert, moglichst friihzeitig eine zukunftsfahige interkommunale
Lésung anzugehen.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung der sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen.

Die jetzige Anderung des Flachennutzungsplans soll als vorbereitender Bauleitplan
(8 1 Abs. 2 BauGB) bis Ende 2035 die Grundlage fir die daraus zu entwickelnden Bebau-
ungsplane (verbindliche Bauleitplane § 8 Abs. 2 BauGB) bilden.

Verfahren

Die 4. Fortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen wurde am 10.07.2015 rechtswirk-
sam. Der Planungshorizont der 4. Fortschreibung war das Jahr 2030.

Die 1. Anderung der 4. Fortschreibung wurde am 05.04.2016 eingeleitet und der Vorent-
wurf gebilligt. Auf der Basis des Vorentwurfs wurde die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 06.07.2016 bis zum 08.08.2016 durch-
gefuhrt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB
gingen zahlreiche Anregungen und Stellungnahmen ein, die jeweils zusammengefasst
und mit einer Stellungnahme und einer Beschlussempfehlung am 23.03.2017 im Gemein-
samen Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft behandelt wurden. In der-
selben Sitzung wurde der Entwurfsbeschluss auf der Basis der Beschlussempfehlung
durch den Gemeinsamen Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft gefasst.
Die Offenlegung fand vom 27.04. bis 30.05.2018 statt. Die mit dem Feststellungs-
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beschluss am 17.01.2019 bereits abgeschlossene 1. Anderung der 4. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans konnte allerdings aufgrund von Verfahrensfehlern nicht vom Re-
gierungsprasidium Stuttgart genehmigt werden. Daher ist die Wiederaufnahme des Ver-
fahrens sowie die Wiederholung der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

erforderlich.

. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
. Ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BauGB

. Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 Abs. 1 BauGB

. Anhorung der Behdrden

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

. Billigung des Bebauungsplanentwurfs

und Auslegungsbeschluss

. Offentliche Auslegung und Behdérdenbeteiligung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

6.1 Bekanntmachung

6.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung

. Feststellungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

. Genehmigung gem. § 6 BauGB beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit Erlass
. Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Zur Beurkundung
Ohringen, den

am 05.04.2016
am 24.06.2016

vom 06.07.2016 bis
08.08.2016

vom 06.07.2016 bis
08.08.2016

am 21.10.2021

am 06.11.2021

vom 15.11.2021 bis
14.01.2022
am

vom

am

Vorsitzender des Gemeinsamen Ausschusses

Begriindung - Entwurf
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2.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Der Verwaltungsraum der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-
Zweiflingen wird dem landlichen Raum im engeren Sinne sowie dem Mittelbereich Oh-
ringen zugeordnet. Ohringen befindet sich zudem auf der Landesentwicklungsachse
Heilbronn — Ohringen — Schwabisch Hall — Crailsheim (- Feuchtwangen).

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Der Verwaltungsraum der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-
Zweiflingen wird dem landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet. Der Verwaltungs-
raum befindet sich zudem an der Entwicklungsachse (Bretten —) Eppingen — Schwaigern —
Leingarten — Heilbronn — Weinsberg — Obersulm — Bretzfeld — Ohringen — Neuen-
stein/Waldenburg/Kupferzell — Untermiinkheim — Schwabisch Hall — llshofen — Crailsheim
(- Feuchtwangen).

Der Stadt Ohringen wird im Regionalplan die zentralértliche Funktion eines Mittelzent-
rums zugewiesen. Den Gemeinden Pfedelbach und Zweiflingen wird keine zentral6rtliche
Funktion zugewiesen. Ohringen-Kernort und Pfedelbach-Kernort sind als Gemeindeteile
mit verstdrkter Siedlungstatigkeit aufgefiihrt. Die Gemeinde Zweiflingen ist als Gemeinde
beschrankt auf die Eigenentwicklung festgelegt.

e : P
Abb. 1:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
(Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken)

Begriindung - Entwurf Seite 4
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3. Wohnbauflachenbedarf 2019-2035

3.1 Allgemeines

Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt unter Beachtung des Hinweispapiers ,Plau-
sibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Ministeriums fir Verkehr und
Infrastruktur (MVI) vom 15.02.2017.

Der grundsatzliche Flachenbedarf leitet sich ab aus der prognostizierten Bevolkerungs-
entwicklung und dem Eigenbedarf aufgrund des Belegungsdichterlickgangs.

Das Hinweispapier des Landes ist nicht als starres Regelwerk zu sehen. Nach Angaben
des MVI sind ortliche und regionalbedingte Besonderheiten mit einzubeziehen. Nach
Angaben des Gemeindetags Baden-Wirttemberg kann z.B. aufgrund regionaler bzw. 6rt-
licher Besonderheiten eine abweichende Bevolkerungsentwicklung geltend gemacht
werden.

3.2 Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2019

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg hat im Juni 2019 eine regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung mit der Basis 31.12.2018 bis zum Jahr 2035 veroffent-
licht.

GemaB der Bevdlkerungsvorausberechnung ergibt sich fiir die vereinbarte Verwaltungs-
gemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen mit den aktuellen verfiigbaren Bevélke-
rungszahlen des Statistischen Landesamts (Bevolkerung nach Nationalitat — viertel-
jahrlich; Ende 2019) folgende Entwicklungsprognose bis zum Jahr 2035:

Hauptvariante Nebenvariante
Stand 2035 Stand 2035
Ohringen 24.975 EW 24.595 EW
+ 312 EW* - 68 EW*
Pfedelbach 9.603 EW 9.464 EW
+ 384 EW* + 245 EW*
Zweiflingen** 1.585 EW Keine Nebenvariante vorhanden!
- 112 EW*
vVG (gesamt) + 584 EW + 177 EW

*Ausgangswert Bevélkerung nach Nationalitdt — vierteljdhrlich Ende 2019 (Statistisches Landesamt)

**Gemeinde mit Eigenentwicklung nach Plansatz 2.4.2 Regionalplan Heilbronn-Franken:
Bevélkerungsvorausberechnung ohne Wanderung (keine Varianten vorhanden)

Fir die Stadt Ohringen ergibt sich eine Abweichung zwischen der tatsichlichen Einwoh-
nerzahl (31.12.2018 — Bevolkerung nach Nationalitdt — vierteljahrlich — Stala) und der
prognostizierten Einwohnerzahl.

Begriindung - Entwurf Seite 5
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3.3

Die Gesamtbevélkerungszahl der Stadt Ohringen lag Ende 2019 mit 24.663 Einwohnern
um 419 Einwohner Gber der prognostizierten Zahl von 24.244 Einwohnern der Hauptva-
riante. Die Gemeinde Zweiflingen Uberschreitet die prognostizierte Einwohnerzahl Ende
2019 um 29 Einwohner.

Fir die Gemeinde Pfedelbach ergeben sich keine positiven Abweichungen zwischen der
tatsachlichen Einwohnerzahl und der prognostizierten Einwohnerzahl.

Die Differenz zwischen der tatsachlichen Einwohnerzahl und der prognostizierten Ein-
wohnerzahl kann laut dem Uberarbeiteten Hinweispapier ,Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise” vom 15.02.2017 zum Prognosewert der Hauptvariante flr den
Planungshorizont hinzugerechnet werden.

Ohringen +419
Zweiflingen +29
Eigenbedarf

Ein weiterer Neubau- und damit Flachenbedarf ergibt sich aus dem weiter anhaltenden
Trend zu einer hoheren Wohnflache pro Kopf bzw. einem Riickgang der Belegungsdichte.
Entsprechend dem Hinweispapier des Landes kann dieser Trend durch einen fiktiven Ein-
wohnerzuwachs von 0,3 % abgebildet werden. Fur die einzelnen Kommunen ergeben
sich durch den erwartbaren Riickgang der Belegungsdichte damit bis zum Jahr 2035
(16 Jahre) folgende fiktive Zuwachse:

Ohringen + 1.184 EW
Pfedelbach + 443 EW
Zweiflingen + 81 EW

Vorhandene Wohnbaufliachenpotentiale

In der 1.Anderung der 4. Fortschreibung des Fliachennutzungsplans sind noch ca.
11,85 ha bereits genehmigte Wohnbauflachen enthalten. Hinzu kommt ein Innenent-
wicklungspotential von ca. 9,46 ha.

Nachfolgend werden das Innenentwicklungspotential (Ermittlung im Rahmen der 1. An-
derung der 4. Fortschreibung) der einzelnen Kommunen und deren Strategien zur Akti-
vierung erlautert:

Auf der Gemarkung der Stadt Ohringen befinden sich noch ca. 1,31 ha bereits geneh-
migte Wohnbauflachen. Das Innenentwicklungspotential umfasst rund 6,11 ha. Die Bau-
licken befinden sich alle in privater Hand. Aufgrund der schwierigen Aktivierbarkeit
wurden 30 % der privaten Baullicken angerechnet. Dieser Wert stellt eine realistische Ak-
tivierungsrate dar, da die Eigentiimer unter anderem aufgrund der aktuellen Zinslage zu
einem Verkauf nicht bereit sind. Zur Ermittlung des aktuellen Innenentwicklungspotenti-
als wurde die Baullickenerfassung der STEG (Stadtentwicklung GmbH) aus dem Jahr 2017

Begriindung - Entwurf Seite 6
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durch die Stadt Ohringen liberarbeitet und aktualisiert. In der nachfolgenden Tabelle sind
die Baullicken nach Stadteilen geordnet aufgefihrt:

UBERSICHT INNENENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Stadteil Bauliicken/Bauplitze gemf’;"]’;':t;:usa '""";’;tc"r"‘i;i::f“g"
Flache Flache Flache Flache Flache Flache

(m2) (ha) (m2) (ha) (m2) (ha)
Baumerlenbach 7.251 0,73 1.934 0,19 4.109 0,41
Buttelbronn 4,265 0,43 0 0,00 1.279 0,13
Cappel 6.486 0,65 4.397 0,44 6.343 0,63
Eckartsweiler 4.573 0,46 0 0,00 1.372 0,14
Michelbach am Wald 10.429 1,04 0 0,00 3.129 0,31
Maglingen 4.103 041 2.676 0,27 3.907 0,39
Mahrig 5.078 0,51 0 0,00 1.523 0,15
ObermaBholderbach 221 0,02 0 0,00 66 0,01
Ohringen 46.133 4,61 0 0,00 13.840 1,38
Ohrnberg 15.352 1,54 0 0,00 4.606 0,46
Schwallbronn 870 0,09 4391 0,44 4.652 0,47
UntermaBholderbach 4,446 0,44 0 0,00 1.334 0,13
Unterohrn 1.930 0,19 0 0,00 579 0,06
Untersollbach 430 0,04 0 0,00 129 0,01
Verrenberg 14.292 1,43 9.493 0,95 13.781 1,38
Weinsbach 1.534 0,15 0 0,00 460 0,05
Summe 127.391 12,74 22.891 2,29 61.108 6,11

* fur die "klassischen" Baulticken wurden 30 % Aktivierungspotenzial angenommen.
Die noch freien Bauplatze, die innnerhalb von zum Teil bereits aufgesiedelten § 13b-Baugebieten liegen,
wurden zu 100 % hinzugerechnet.

Abb. 2: Ubersicht Innenentwicklungspotential der Stadt Ohringen, Stand: April 2021
(Quelle: Stadt Ohringen)

In Zusammenarbeit mit der STEG werden aktuell Konzepte zu stadtebaulichen Erneue-
rungsmaBnahmen erarbeitet. Hierdurch soll ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet
werden. Die Stadt konnte so bereits im Rahmen der Stadtebauférderung bei mehreren
Projekten unterstitzt werden.

Geplante Bauflachen, fir die mittlerweile ein Bebauungsplan aufgestellt wurde, werden
als Bestandsflache dargestellt. Freie Bauplatze werden als Baullicken dem Innenentwick-
lungspotential zugerechnet.

Die Stadt Ohringen ist stets bestrebt, ihre Innenentwicklungspotentiale zu aktivieren.
Durch die Stadt Ohringen werden unter anderem folgende MaBnahmen ergriffen:

» RegelmaBige Beantragung und Ausweisung von férmlich festgelegten Sanierungs-
gebieten

= Jahrliche Anmeldung von privaten Projekten im Rahmen der ELR-Férderung

Begriindung - Entwurf Seite 7
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» Stadtentwicklungskonzept Strategie 2035 mit folgendem Ziel: Ziel des Prozesses ist
die Erstellung eines Stadtentwicklungskonzepts fir die zukunftsfahige Entwicklung
der Stadt Ohringen. Dabei werden Verbesserungen fiir die relevanten Handlungsfel-
der bauliche Entwicklung — Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung, Mittelzentrale
Funktion des Standorts Ohringen, Bildungsstandort und Schulen sowie Stadtteile —
in Form von Leitzielen mit Vorschlagen zu konkreten Strategien und MaBnahmen zu
deren Erreichung entwickelt.

» Erstellung von Rahmenplanen zur Innenentwicklung mit Ausweisung von Bereichen
zur Nachverdichtung

= Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nutzt die Stadt Ohrin-
gen zudem das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Die Gemeinde Pfedelbach kann noch auf ca. 8,48 ha bereits genehmigte Wohnbaufla-
chen (50 % M-Flachen) im Flachennutzungsplan zurtickgreifen. Das Innenentwicklungs-
potential umfasst ca. 2,85 ha. Die Baullicken befinden sich alle in privater Hand. Aufgrund
der schwierigen Aktivierbarkeit wurden 30 % der privaten Baullicken angerechnet.

Ortsteil Bauliicken in ha
Kernort Pfedelbach 2,0
Baiersbach 0,6
Buchhorn 0,1
Gleichen 0,8
Harsberg -
Heuberg 13
Heuholz -
Oberhofen 04
Oberohrn 0,2
Renzen 04
Untersteinbach 2,6
Windischenbach 11
Gesamt 9,5

Die Gemeinde Pfedelbach versucht, durch verschiedene MaBnahmen das vorhandene
Innenentwicklungspotential zu aktivieren. Ein Baustein ist dabei die Zusammenarbeit mit
der STEG. Die STEG ist als Sanierungstrager fiir Pfedelbach seit 2003 tatig. Im Rahmen
verschiedener Projekte werden Férdermittel aus dem Landessanierungsprogramm bean-
tragt. Zusammen mit der Verwaltung hat die STEG nach Beendigung des Sanierungsge-
biets "Ortskern II" das neue Sanierungsgebiet "Ortskern IlI" in Angriff genommen und
konnte eine geplante Férderung durch Sanierungsmittel in Hohe von 327.000 € beantra-
gen. Des Weiteren ist die Gemeinde aktuell dabei, tGber ein Interessensbekundungsver-
fahren Architekturburos zu finden, um das Areal ,KelterstraBe” im Ortskern zu entwickeln.

Die Gemeinde Zweiflingen kann noch auf eine genehmigte Mischbauflache im Umfang
von 0,24 ha zurlickgreifen. Fir die letzte verbliebene Wohnbauflache ,Schénau V* im
Ortsteil Friedrichsruhe wurde bereits ein Bebauungsplan aufgestellt, welcher am
14.12.2018 in Kraft getreten ist. Diese Flache wird daher als Bestandsflache dargestellt
und die noch nicht bebauten Baugrundstiicke im Umfang von rund 1,27 ha dem
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3.4

Innenentwicklungspotential zugerechnet. Das Innenentwicklungspotential in Form von
Baullicken ist sehr gering und umfasst rund 0,5 ha. Die Baullicken befinden sich alle in
privater Hand. Aufgrund der schwierigen Aktivierbarkeit wurden 30 % der privaten Bau-
licken angerechnet. Dabei ergibt sich die Wohnbauflache aufgrund des landlichen Cha-
rakters Uberwiegend aus Mischbauflachen, die zur Halfte als Wohnbauflache angerech-
net wurden.

Die Aktivierung von Baullicken ist sehr schwierig, da von Seiten der Eigentimer kaum
Verkaufsinteresse besteht. Bei vorhandenem Verkaufsinteresse stellt die Gemeinde auf
Waunsch der Eigentiimer den Kontakt zu Kaufinteressenten her.

Uber das Entwicklungsprogramm Léndlicher Raum (ELR) versucht die Gemeinde, in allen
Teilorten die Ortskerne zu starken und attraktiver zu gestalten. Zudem erstellt die Ge-
meinde aktuell stadtebauliche Konzepte zur Innenentwicklung im Bereich des Hauptorts
Zweiflingen, um Nachnutzungen flr bereits leerstehende bzw. zukinftig leerfallende
landwirtschaftliche Anwesen zu entwickeln.

Ergebnis Wohnbauflachenbedarf

Die nachfolgende Tabelle basiert auf den aktuellen Angaben des Statistischen Landes-
amts. Insbesondere bei der kiinftigen Einwohnerentwicklung von Ohringen wirkt sich die
Prognose der Wanderungsgewinne bis 2035 glinstig aus, dies gilt auch fur die Gemeinde
Pfedelbach:

Ohringen Pfedelbach Zweiflingen***
Ausgangsbevolkerung
(Ende 2019) 24.663 9.219 1.697
Prognose Bevélkerung -
(bis 2035) 24.975 9.603 1.585
Einwohnerentwicklung
(bis 2035) +312 + 384 -112
Differenz zw. Hauptvariante und
tatsachlicher Einwohnerzahl (Ende + 419 - + 29
2019)
Rickgang
Belegungsdichte™*+ +1.184 + 443 + 81
Fiktiver Einwohnerzuwachs +1.915 + 827 -2
Bruttoflachenbedarf (ha)* 31,92 20,68 - 0,05
Innenentwicklungspotential (ha)** 6,11 2,85 0,50
Nettoflaichenbedarf (ha)* 25,81 17,83 - 0,55

*

Vorgabe Regionalplan Heilbronn-Franken 2020: Ohringen 60 EW/ha ; Pfedelbach 40 EW/ha ; Zweiflingen 40 EW/ha

** Aktivierungsrate Bauliicken 30 % / Baupléitze gem. §13b BauGB werden vollstindig angerechnet
*** Gemeinde mit Eigenentwicklung nach Plansatz 2.4.2 Regionalplan Heilbronn-Franken:

Bevélkerungsvorausberechnung ohne Wanderung

***Ermittlung gemdB Hinweisen des Wirtschaftsministeriums: fiktiver Einwohnerzuwachs von 0,3% im Jahr = 4,8% fiir 16 Jahre
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3.5

Bruttowohnbaudichte

Nach Plansatz 2.4.0 (Ziel) des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 soll in Ohringen als
Mittelzentrum eine Mindest-Bruttowohndichte von 60 EW/ha erreicht werden. Fir die
Gemeinde Pfedelbach und Zweiflingen werden 40 EW/ha vorgegeben. Die festgelegten
Mindest-Bruttowohndichten sind als Durchschnittwerte fir die Kommunen aufzufassen.
In der Begriindung zum Regionalplan wird folgendes ausgefiihrt:

.Bei den Werten besteht eine ausreichende Flexibilitdt fiir die Gemeinden, da die Werte als
Durchschnittswerte ftir die Gemeinden angesehen werden, d.h. es kann bei Gebieten mit
etwas hoheren Werten auch Gebiete mit niedrigeren Werten geben.” (Regionalplan Heil-

bronn-Franken 2020, S. 43)

Sofern die Mindest-Bruttowohndichte nicht erreicht wird, kann an anderer Stelle ein Aus-
gleich mit hoherer Verdichtung vorgenommen werden.

Baugebiet ?;::\aunndg/ Fl'éic::lfPL (E;::::;z; EW (gem.)/ha (Er::zlo\tll\;l:*:; EW (WE)/ha
Limespark A1 B 576 376 65 490 85
Limespark A2 B 2,34 156 67 144 62
Limespark A3 B 1,76 218 124 98 242 137 104
Limespark A4.1 B 3,00 462 154 a1 147
Limespark A4.2 B 3,27 260 80 285 87
Limespark B B 6,74 702 104 779 116
Innenentwicklung Fl'éic:;:PL g::‘::;;; EW (gem.)/ha (Er::;ow;:; EW (WE)/ha
MeisterhausstraBe B 1,14 158 139 208 182
Am Rémerbad B 0,47 90 191 116 246
SchwalbenstraBe B 0,73 148 203 149 204
B 48 EFH 72
Mannlehenfeld 11 (in Auf- 7,09 39 RH 39 569 80
siedlung) 20 MFH 160

Siedlungsweg P 1,45 - 130 273 188

27  EFH 41
Limespark D P 8,13 33 R > 547 67

17  KH 17

14 MFH 170
* Annahme: 1,5 Wohneinheiten je EFH / 1,0 WE je DHH od. RH / 8 WE je MFH und 2,1 Einwohner je WE
** Ermittlung der Wohneinheiten gemaB der jeweils max. zulassigen Anzahl entsprechend BPL.
In Bereichen in denen im BPL keine Obergrenze festgelegt wurde, wurde die tatsachlich realisierte Anzahl angesetzt.

Abb. 3: Ubersicht Bruttowohndichten Kernstadt Ohringen — Stand: Juli 2021
(Quelle: Stadt Ohringen)
Seite 10
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3.6

4.1

Gerade vor dem Hintergrund der stark ldndlich gepragten Ortsteile der Stadt Ohringen
erscheint eine Mindest-Bruttowohndichte von 60 EW/ha als unverhaltnismaBig. Die land-
lich gepragte bauliche Struktur weist bisher keine derartige Bruttowohndichte in den
Ortsteilen auf. Die Umsetzung der im Regionalplan vorgegebenen Bruttowohndichte in
den Ortsteilen flhrt zu einem stadtischen Erscheinungsbild, welches bisher weder vor-
handen noch zukiinftig stadtebaulich erwiinscht ist. Der landlich gepragte Charakter soll
in den Ortsteilen erhalten bleiben. Zum Ausgleich der Umsetzung einer geringeren Brut-
towohndichte in den Ortsteilen kann eine hdhere Verdichtung im Stadtgebiet von
Ohringen herangezogen werden. Vor allem im Wohnbauschwerpunkt ,Limespark” sind
bereits deutlich hohere Bruttowohndichten umgesetzt worden (vgl. Abb. 2). Und auch
bei den aktuell noch zu erschlieBenden Baugebieten im Wohnbauschwerpunkt werden
deutlich héhere Bruttowohndichten angestrebt.

Fazit Wohnbaufliachenbedarf

Laut der Bedarfsermittlung ist in der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-
Pfedelbach-Zweiflingen bis zum Jahr 2035 mit einem Wohnbauflachenbedarf von rund
52,55 ha Bruttobauland zurechnen. Selbst bei Abzug des noch vorhandenen Wohnbau-
flachenpotentials im Umfang von ca. 9,46 ha verbleibt ein Bauflachenbedarf von
43,09 ha.

Ubersicht der Planungsfliachen

Ubernommene und herausgenommene Planungsflichen aus der 4. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans

Genehmi- M G S Sonst.
gung
TVR Ohringen
Michelbach am Wald
Rotendeker 4. Fortschr.
07-2015 !
Méglingen
Nussacker Il 3. Fortschr.
07-2006 0.75
Ohringen/Cappel
Galgenfeld 3. Fortschr.
07-2006 949
Galgenberg I 4. Fortschr.
07-2015 6,57
Erweiterung Flurle 1. And.
3. Fortschr. 3,79
04-2011
Zeitbaumweg{Spital-Etzweide) 4. Fortschr.
07-2015 2,90
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Genehmi- M G S Sonst.
gung
Schwallbronn
Leimengrube 3. Fortschr.
07-2006 0,56
TVR Ohringen gesamt 1,31 0,00 19,85 0,00 0,00
TVR Pfedelbach
Harsberg/Baierbach
Hinterespiger Weg 3. Fortschr. 085
(Harsberg) 07-2006 '
Heuberg/Buchhorn/Gleichen
Untere Acker (Heuberg) 4. Fortschr. 092
07-2015 !
Pfedelbach
Gumpenfeld 4. And.
3. Fortschr. 5,01
12-2014
Kirschfeld Nord | + Il 4. And.
3. Fortschr. 0,39 0,57
12-2014
Grabenbdihl 3. Fortschr.
07-2006 3,76
Windischenbacher Stral3e 3. Fortschr. 033
07-2006 !
Untersteinbach
Steinbacher Gebirge IV 2. And.
3. Fortschr. 1,15
04-2011
Zeilackerweg 4. Fortschr.
07-2015 0,48
Windischenbach
Kolbenacker 4. Fortschr.
07-2015 1.22
TVR Pfedelbach gesamt 7,86 1,24 5,58 0,00 0,00
TVR Zweiflingen
Friedrichsruhe
Golfplatz Erweiterung 3. And.
3. Fortschr. 02-
2014 11,55
Seite 12
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Genehmi- M G S Sonst.
gung
Zweiflingen
Beim Friedhof 3. Fortschr. 07-
2006 0,24
Hartplatz 3. Fortschr. 07-
2006 0,50
Beim Sportplatz 3. Fortschr. 07-
2006 0,46
Pfahlbach
SchieBhoferStrabe 2. Fortschr. 0.65
TVR Zweiflingen gesamt 0,00 0,24 0,46 0,00 12,05
4.2 Neuplanung und Anderungen im Rahmen der

1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

Neu-
planung

w M G S Sonst.

TVR Ohringen

Baumerlenbach
Erweiterung Gartenbuhl
Biittelbronn

Freiflachen-Photovoltaik Ost /
Friedrichsruher Str.

Michelbach am Wald
Gockes
Ohringen/Cappel
Rastplatz BAB A6
Brechdarrweg
Brechdarrweg I
Brechdarrweg llI
Katharinengraben
Limespark C

Limespark C Schulzentrum
Limespark D

Limespark D Erweiterung
Limespark Grin

Limespark Verkehr

Begriindung - Entwurf

X X X X X X X X X X X

2,40

4,70

1,52

3,20
649
(0,93)*
0,34
0,40
747
1,50
5,31 0,29
0,83 1,21
2,14
0,97
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NET Sonst.

Limespark Sport
Kesselacker

Rollsport Herrenwiese
Scherersgrund
Photovoltaik West
P+R Platz West

Verrenberger Ring
Wohnmobilstellplatz

Galgenfeld Ost
HeilbronnerStralle**
Ohrnberg

Ruckhardtshausener Str.

Méali o

TVR Ohringen gesamt

planung

X X X X X X X X X

xX X

2,90
©77)*  (1,00)*

(0,18)*

1,50

(3,18)*
(0,55)*

1,59

0,96

0,64
035

15,77 4,10 1,50 9,19

(0,05)*

9,31

TVR Pfedelbach

Harsberg/Baierbach
Halde (Baierbach)
Oberohrn
Steinbacher Tal- Str. **
Untersteinbach
Altrenzen Feuerwehr

TVR Pfedelbach gesamt

0,17

0,00 0,00 0,17 0,00

0,24

0,24

TVR Zweiflingen

Eichach

Zweiflinger StraBe
Friedrichsruhe
Verlegung Bolzplatz
Erweiterung Waldfriedhof
Waldfriedhof

Pfahlbach

Hofwiesen Sud
SchieBhofer Strale

Begriindung - Entwurf

0,07

0,25

0,18
4,30
(4,75)*
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4.3

4.4

Neu- M G S Sonst.
planung
Westernbach
Hausacker X 0,12
GaBle X (0,05)*
Motocross X (1,20)*
Zweiflingen
Pfahlbacher StraBe X 1,20
TVR Zweiflingen gesamt 1,20 0,44 0,00 0,00 4,48

* Fldchenwerte in Klammern werden nicht berticksichtigt, da diese bereits bebaut bzw. genutzt sind.

**Fiir die Fldchen wurde bereits ein Bebauungsplan nach §13a oder $13b BauGB aufgestellt. Die Fldchen wer-
den im Wege der Berichtigung aufgenommen (vgl. Kap. 8) und nicht als Neuausweisung aufgefiihrt.

Beriicksichtigung laufender Flachennutzungsplananderungen im Parallel-
verfahren zur Aufstellung von Bebauungspldanen

Zu den aktuell laufenden Bebauungsplanverfahren ,Gockes I” in Michelbach, ,Kindergar-
ten Rosenberg” in Ohringen, ,Limespark Kindergarten Strollerbach” in Ohringen sowie
.Wiesengrund” in UntermaBholderbach wird aktuell der Flachennutzungsplan jeweils im
Parallelverfahren geandert. Die eigentliche Aufnahme der genannten Bauflachen erfolgt
im Rahmen dieser Parallelverfahren.

Bezeichnung Nutzungsart FlachengroBe Verfahrensstand
Gockes | (Erweiterung) Wohnbauflache 1,59 ha Vorentwurf
Kindergarten Rosenberg Gemeinbedarf 0,31 ha Entwurf
Wiesengrund Mischbauflache 0,33 ha Vorentwurf
Limespark Kindergarten Wohnbauflache/ 0,55 ha/ Vorentwurf
Stréllerbach Gemeinbedarf 0,61 ha

Beriicksichtigung laufender Bebauungsplanverfahren

Alle laufenden Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB der Stadt Ohringen werden
bei der Wohnbauflachenbedarfsermittlung beriicksichtigt und sind in der nachfolgenden
Flachenbilanz aufgefihrt. Die Flachen werden jedoch nicht in den Flachennutzungsplan
aufgenommen. Erst nach Inkrafttreten des jeweiligen Bebauungsplans werden diese im
Zuge der Berichtigung im Flachennutzungsplan angepasst. Bereits abgeschlossene Be-
bauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB werden im Fldchennutzungsplan im Zuge die-
ser Flachennutzungsplananderung angepasst (vgl. Kap.6). Die abgeschlossenen
Verfahren werden beim Innenentwicklungspotential berlcksichtigt und vollstandig an-
gerechnet.

Die Einbeziehungssatzung ,Neuenstadter StraBe” wurde ebenfalls berlicksichtigt.

Zudem finden auch die laufenden Bebauungsplanverfahren gem. § 13a BauGB Bertick-
sichtigung bei der Bedarfsermittlung. Dies betrifft die Bebauungspléne ,Am Siedlungs-
weg”, ,Kuhallmand — 2. Anderung” und ,GawelestraBe”. Mit den Bebauungsplanen der
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Innenentwicklung werden Innenbereichsflachen Gberplant. Die nicht bebauten Flachen
werden bei der Ermittlung des Innenentwicklungspotentials bericksichtigt.

Der Bebauungsplan ,Am Siedlungsweg” wurde entsprechend der vorgesehenen Nut-
zung als Wohnbauflache berticksichtigt.

Der Bebauungsplan ,Kuhallmand — 2. Anderung” wurde entsprechend der vorgesehenen
Nutzung als Mischbaufldche beriicksichtigt. Allerdings wird mit dem Bebauungsplan eine
bisher als gewerbliche Bauflache dargestellte Flache als ,Urbanes Gebiet” (MU) festge-
setzt. Dieser Teilbereich im Umfang von ca. 0,7 ha ist bereits bebaut und wird gewerblich
genutzt. Daher wurde dieser Teilbereich nicht beim Innenentwicklungspotential bertick-
sichtigt.

Mit dem Bebauungsplan GawelestraBe wird eine Bestandssituation Uberplant. Der Be-
reich ist bereits bebaut und wird daher nicht im Rahmen des Innenentwicklungspotenti-
als berlcksichtigt.

Berlicksichtigte laufende Bebauungsplanverfahren:

Bezeichnung FlachengroBe Verfahrensstand
Wachweg (§ 13b BauGB) 0,26 ha Entwurf
Mutwiesen (§ 13b BauGB) 0,17 ha Entwurf
Berliner Strale Erweiterung (§ 13b BauGB) 0,52 ha Aufstellungsbeschluss
BirkenstraBBe (§ 13b BauGB) 0,73 ha Entwurf
Hermann-Kollmar-Str. Il (§ 13b BauGB) 0,13 ha Aufstellungsbeschluss
Neuer Weg (§ 13b BauGB) 0,08 ha Entwurf
Neuenstadter StraBe (Einbeziehungssatzung) 0,38 ha Aufstellungsbeschluss
2,27 ha
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4.5 Gesamtiibersicht
Stadt Ohringen

w M G S Sonst.
Ubernommene Planungsflichen aus
der 4. Fortschreibung 1,31 B 19,85 ) B
Neuplanung und Anderungen 15,77 4,10 1,50 9,19 9,31
Laufende Parallelverfahren 2,14 0,33 - - -

Laufende Verfahren nach § 13b BauGB 2,27 - - - -

Gesamt 21,49 4,43 21,35 9,19 9,31

Gemeinde Pfedelbach

w M G S Sonst.
Ubernommene Planungsflachen aus
der 4. Fortschreibung 7,86 1,24 5,58 ) B
Neuplanung und Anderungen 0,17 0,24
Laufende Parallelverfahren - - - - -
Laufende Verfahren nach § 13b BauGB - - - - -
Gesamt 7,86 1,24 5,75 - 0,24
Gemeinde Zweiflingen
w M G S Sonst.
Ubernommene Planungsflichen aus
der 4. Fortschreibung . 0,24 0,46 ) 12,05
Neuplanung und Anderungen 1,20 0,44 - - 4,48
Laufende Parallelverfahren - - - - -
Laufende Verfahren nach § 13b BauGB - - - - -
Gesamt 1,20 0,68 0,46 - 16,53
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
w M G S Sonst.
Gesamt 30,55 6,35 27,56 9,19 26,08
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4.6

Bewertung

Ohringen

Mit einer Reihe von Planungen in Ohringen wird eine langfristig angelegte strukturelle
Verbesserung des Stadtebaus durch die raumliche Trennung von konflikttrachtigen Nut-
zungen durch Umwidmung der Gebietskategorien beabsichtigt. Dies schafft in der Regel
zwar kurzfristig keine neuen Wohngebiete, langfristig wird die Konflikttrachtigkeit von
z.B. wohnbaulichen mit gewerblichen Nutzungen — beispielsweise in Misch- oder Gewer-
begebieten — reduziert.

Die wohnbauliche Entwicklung wird in der Konzentrationszone ,Limespark” weiter gefor-
dert und damit gestarkt.

Die zusatzliche Flachenausweisung ,Limespark D Erweiterung” liegt auBerhalb des Woh-
nungsbauschwerpunkts. Durch die Wohnbauflachenausweisungen ,Limespark C" und
,Limespark D" wird der Wohnbauschwerpunkt zu einem GroBteil in Anspruch genom-
men. Auf weitere Flachen im Wohnbauschwerpunkt hat die Stadt Ohringen aktuell keinen
Flachenzugriff. Die Stadt Ohringen méchte mit der Neuaufnahme ,Limespark D Erweite-
rung” den Wohnbauschwerpunkt starken.

Wichtig ist zudem, dass den Teilorten noch immer eine gewisse, wenn auch auf den tat-
sachlichen Eigenbedarf reduzierte Entwicklung zugestanden wird.

Die Planungen ,Unterohrn Nord” die noch im Vorentwurf der 1. Anderung der 4. Fort-
schreibung enthalten war, musste unter anderem aus artenschutzrechtlichen Griinden
oder Immissionskonflikten aus der Planung herausgenommen werden.

Pfedelbach

Die Gemeinde Pfedelbach hat ebenfalls eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland. Aktuell
ist die Gemeinde Pfedelbach dabei Flachen zu identifizieren, welche fir eine kiinftige
Wohnbauentwicklung geeignet sind. Diese sollen dann im Rahmen einer nachfolgenden
2. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden.

Zweiflingen

Die Entwicklung von Zweiflingen ist seit Jahren relativ gleichmaBig, wenn auch im Rah-
men des ihr zugestanden Status als Gemeinde mit Eigenentwicklung relativ stark. Auch
fur Zweiflingen gilt zunehmend, die innere Entwicklung durch Bebauung von Baullicken,
aber auch insbesondere durch Umnutzung aufgelassener Gebdude zu férdern. Die Ge-
meinde ist wie in Kap. 3.3 beschrieben in der Innenentwicklung aktiv.

Aktuell kann die Gemeinde keine Bauplatze anbieten. Da die ortliche Nachfrage nicht
ausschlieBlich durch MaBnahmen der Innenentwicklung abgedeckt werden kann, ist die
moderate Ausweisung von Bauflachen im Flachennutzungsplan erforderlich. In den Orts-
teilen Eichach, Pfahlbach und Westernbach werden kleinere Bauflachen aufgenommen,
fur die bereits ein konkreter ortlicher Bedarf besteht.

Im Hauptort Zweiflingen soll eine Wohnbauflache im Umfang von rund 1,20 ha aufge-
nommen werden. Die Flachenausweisung bildet eine sinnvolle Abrundung des Sied-
lungskopers und soll mittelfristig die Eigenentwicklung sicherstellen. Durch die
Bereitstellung von Bauflachen sollen junge ortsansassige Familien in der Gemeinde
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gehalten werden. Somit soll langfristig auch eine Auslastung der sozialen Infrastruktur
gewabhrleistet werden.

Die Uberschreitung des ermittelten Wohnbauflachenbedarfs im Umfang von rund 2 ha
wird dabei als vertretbar angesehen. Trotz der Beschrankung auf die Eigenentwicklung
muss der Gemeinde Zweiflingen ein gewisser Entwicklungsspielraum gewahrt werden.

Gemeinde Netto-Wohnbauflachenbedarf Wohnbauflachenausweisung* Differenz
(Mischbauflachenanteil 50 %) Ausweisung / Bedarf
Ohringen 25,81 ha 23,71 ha -2,10 ha
Pfedelbach 17,83 ha 8,48 ha -9,35 ha
Zweiflingen -0,55 ha 1,54 ha +2,09 ha
Gesamt 43,09 ha 33,73 ha -9,36 ha

* Berticksichtigung der laufenden Parallelverfahren und Verfahren nach § 13b BauGB

Die Entwicklung im gewerblichen Sektor stellt sich fiir die Stadt Ohringen und die Ge-
meinden Pfedelbach und Zweiflingen kiinftig nicht einfach dar. Die Flachenressourcen
sind in Ohringen absehbar und in Pfedelbach fast aufgebraucht. Die Planungen ,Lehen-
feld”, ,Berliner StraBe” in Ohringen und ,Unteres Rosenfeld” in Zweiflingen die noch im
Vorentwurf der 1. Anderung der 4. Fortschreibung enthalten waren, mussten unter an-
derem aus regionalplanerischen Griinden oder Immissionskonflikten aus der Planung
herausgenommen werden. Auch die geplante Umnutzung des zentral gelegenen Sport-
platzes in Pfedelbach zum Gewerbegebiet und die Auslagerung der Sportplatznutzung
in den Norden Pfedelbachs konnte zurzeit infolge regionalplanerischer Restriktionen und
der Hochwasserproblematik im Bereich des Pfedelbachs / Sportplatz nicht weiterverfolgt
werden. Mittel- bis langfristig sollte Pfedelbach dieses Problem durch geeignete und ge-
wasserokologisch sinnvolle HochwasserschutzmaBnahmen oberhalb des Kernorts 16sen.

Das viel gréBere Problem der mangelnden Gewerbeflachen kann nur durch einen neuen
Siedlungsansatz innerhalb der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft und / oder durch
eine interkommunale Lésung, die auch benachbarte Kommunen miteinbezieht, geldst
werden.

Hierzu gibt es bereits Vortberlegungen zu einem Interkommunalen Gewerbegebiet in
Zusammenarbeit der Stadt Ohringen und den Gemeinden Bretzfeld, Pfedelbach und
Zweiflingen. Die Kommunen sind bereits zu einem friihen Zeitpunkt planvoll in Uberle-
gungen Uber die langfristige gewerbliche Entwicklung eingetreten. Im Rahmen einer
Standortsuche wurden verschiedene Flachen durch ein Fachbiiro auf deren Eignung un-
tersucht. Aktuell befinden sich die Kommunen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behorden. Das Ziel, die auf lange Sicht geplante gewerbliche Entwicklung auf Standorte
in Form eines interkommunalen Gewerbegebiets zu biindeln und zu konzentrieren, ent-
spricht grundsatzlich raumordnerischen Leitvorstellungen.

Begriindung - Entwurf Seite 19



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen ir¢

1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

5. Schema zur Beschreibung der Planungsfliachen

Alle Planungsflachen werden nach dem nachfolgenden Schema beschrieben. Die Anga-
ben werden entsprechend dem verfahrensstand fortgeschrieben bzw. erganzt:

Art der Nutzung:

GroBe:

Planauszug:

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Wohnungsbau, Mischbau, Gewerbebau oder Sonderbau, Pla-
nung im Innen- oder AuBenbereich oder Innenentwicklung,
Angaben zur voraussichtlichen Grundflachenzahl.

Angabe zur GroBe in ha.
FNP-Auszug (ohne MaBstab)  Luftbild (ohne MalBstab)

Parallelplanung ja/nein, Aufstellungsbeschluss ja/nein, wenn
ja: wann Stand der Planung: Vorentwurf, Entwurf B-Plan etc.

Landes- und regionalplanerische Festsetzungen, die zu beach-
ten sind, Fachplanungen (privilegierte Vorhaben im AuBenbe-
reich zur Infrastruktur, Landwirtschaft, Energie etc.).

Lage der Planungsflache im Raum, verkehrliche und sonstige
ErschlieBung, aktuelle Nutzung.

Beschreibung der Schutzgiiter, Nutzungskonflikte mit regio-
nalplanerischen Restriktionen, Naturschutz, Trinkwasser- und
Gewasserschutz, Altlastenverdachtsflachen u.a., Gute der von
der Planung betroffenen Boden.

Hinweise zum Artenschutz, Tiergruppen, Lebensraume

Hinweise auf zu erwartende Konflikte durch planerische Ein-
griffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Biotope und Arten,
regionalplanerische Festsetzungen (u.a. Griinzasur, Griinzlige),
Vorrangflachen fir die Nahrungsmittelproduktion, Land-
schaftsplanung, Landschaftsbild.

Hinweise zum Untersuchungsumfang in nachfolgenden Be-
bauungsplanverfahren.
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6. Beschreibung der Planungsflachen
6.1 Planungsflichen der Stadt Ohringen
6.1.1 ,Erweiterung Gartenbiihl” in Ohringen-Baumerlenbach

Art der Nutzung: Mischbauflache

GroBe: 2,40 ha (Umwidmung 1,04 ha von W zu M)

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

»Erweiterung
. Gartenbihl«
2,40 ha

»Zum Zuckm
0,30 hs
(Berichtigs

Planungsstand: Parallel zur FNP-Anderung wurde der Bebauungsplan ,Garten-
bihl I” (Satzung vom 19.03.2019) aufgestellt. Die Planung soll im
Zuge der Aufnahme in den Flachennutzungsplan Rechtskraft er-
langen.

Planungsvorgaben: Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP teilweise als geplante Wohnbauflache und landwirt-
schaftliche Flache enthalten. Im Regionalplan Heilbronn-Fran-
ken ist die Flache teilweise als Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund der kleinflachigen Inan-
spruchnahme ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Vorbehaltsgebiet zu rechnen. Die Deckung des ortlichen Be-
darfs nach gemischten Bauflachen wird in diesem Fall héher ge-
wichtet als der geringfligige Eingriff in das Vorbehaltsgebiet.

Beschreibung: GemaB der Zielsetzung der Schaffung eines landlich strukturier-
ten und gemischten Baugebiets erfolgt die Ausweisung einer
gemischten Bauflache.

Die Flachenausweisung dient aufgrund konkreter Nachfrage
ausschlieBlich der Eigenentwicklung des landlichen Stadtteils
Baumerlenbach. Durch den aktuell in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan sollen dabei einerseits neue Baugrundstiicke in
ruhiger, landschaftlich reizvoller Lage entstehen und anderer-
seits den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben im Plan-
bereich Entwicklungsmdglichkeiten eroffnet werden.
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Umweltbericht:

Artenschutz:

Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Die Flache grenzt an ein Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft an.

Fir die Planung wurde ein Bebauungsplan mit Umweltbericht
erarbeitet (Buro LarS, 31.03.2017, Goppingen), der auch eine Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung beinhaltet. Eine Bilanzierung im
Zuge der FNP-Anderung ist daher nicht erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefihrt (Veile, Juni 2012,
Obersulm).

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass es durch das ge-
plante Wohngebiet zwar zu verschiedenen Wirkfaktoren kommt,
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG
jedoch nicht erfillt werden. Die nachgewiesenen Vogelarten
briten alle auBerhalb des Plangebiets, sodass weder Tierverluste
noch erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Arten
sowie eine Verschlechterung des Erhaltungszustands zu be-
furchten sind.

Das Baugebiet wird im klassischen Trennsystem im Freispiegel
entwassert. Der Schmutzwasserkanal wird an die bestehende
Mischwasserkanalisation angeschlossen. Das Regenwasser wird
Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Erlenbach ein-
geleitet.

Ggf. umgebende landwirtschaftliche Nutzung

Im nordwestlichen und sudlichen Teilbereich ist ein Vorbehalts-
gebiet fir Landwirtschaft betroffen. Der im stidwestlichen Teil-
bereich gelegene Aussiedlerhof wird aus planungsrechtlichen
Grinden einbezogen und geht der Landwirtschaft nicht verlo-
ren. Die restliche Flache wird aufgrund des vorhandenen Wohn-
bauflachenbedarfs tGberplant. Die Abgrenzung der Flache wurde
unter Beachtung der Grundstiicksverhaltnisse gewahlt, um eine
wirtschaftliche ErschlieBung zu gewahrleisten. Durch die gering-
fugige Flacheninanspruchnahme wird die Landwirtschaft nicht
gefahrdet. Daher wird die Schaffung von Bauflachen héher ge-
wichtet.

Berlicksichtigung luftfahrtrechtlicher Belange, Berlicksichtigung
eines Kulturdenkmals stidwestlich der Flache (Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG 4), es werden archaologische Voruntersuchun-
gen empfohlen

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
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zu bertiicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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6.1.2 ,Freiflachen-Photovoltaik Ost / Friedrichsruher Str.”
in Ohringen-Biittelbronn

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Sonderbauflache Energiegewinnung

4,70 ha (bestehend aus zwei Teilflachen)

Parallel zur FNP-Anderung wurde der Bebauungsplan ,Freifla-
chen-Photovoltaikanlage Friedrichsruher StraBe” (Satzung vom
19.11.2019) aufgestellt. Die Planung soll im Zuge der Aufnahme
in den Flachennutzungsplan Rechtskraft erlangen.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache enthalten. Regionaler
Griinzug, die Ostliche Planungsflache wird am 6stlichen Ende
von einer mittelalterlichen StraBe gekreuzt (Landesdenkmal-
amt). Die westliche Teilflache wird von einer 20 kV-Freileitung
gekreuzt.

Die streifenartige Planung besteht aus zwei Teilflachen westlich
und 6stlich der Friedrichsruher StraBe im Gewann ,Hoher Baum”.
Die ErschlieBung erfolgt Giber das vorhandene Wirtschaftswege-
system, Weg Nr. 215 (westliche Flache) und Weg Nr. 160 (Ostli-
che Flache).

In der Flache sind Béden mit hoher Erfiillung der Bodenfunktion
vorhanden. Aufgrund der méaBigen bis geringen Durchldssigkeit
ist die Bedeutung der Flache fur das Grundwasser mit gering
einzustufen.

Die Schutzgiter Klima und Luft, Grundwasser, Landschaftsbild
und Erholung sowie Pflanzen und Tiere werden nicht erheblich
beeintrachtigt. Das Schutzgut Boden wird dagegen erheblich
beeintrachtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage Friedrichsruher StraBe” wurde eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung erstellt. Im Ergebnis kann
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Entwésserung:

Konflikte:

Begriindung - Entwurf

festgehalten werden, dass fiir die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie unter Beachtung konfliktvermeidender
MaBnahmen eine Erflillung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1iV.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Entwasserungseinrichtungen sind nicht erforderlich. Das Nie-
derschlagswasser kann aufgrund der nur geringfligigen Versie-
gelung vor Ort versickern.

Artenschutz (Offenlandarten und Heckenbriter), ggf. Denkmal-
schutz, Blendwirkungen auf den Verkehr, Lage im Wasserschutz-
gebiet Zone lll/llla, archéologische Verdachtsflaiche auf (§2
DSchG) ,Abgegangene StraBe”, Landwirtschaft, Regionaler
Grinzug

Es geht beim Schutz der guten landwirtschaftlichen Béden nicht
nur um deren Wertigkeit an sich, sondern um deren Bedeutung
als zentrale Produktionsgrundlage fiir die Landwirte, also als
Mittel zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit der Hofe.

Im Hinblick auf die Frage nach schonenderen Alternativen ist zu
beachten, dass sinnvollerweise nur die forderfahigen Gebiete
betrachtet werden kdnnen, also z.B. Flachen im Seitenstreifen
von 110 m Breite entlang von Autobahnen und Schienenwegen.
Dort besteht haufig auch eine Uberlagerung durch den Regio-
nalen Griinzug. Zudem sind auf der Gemarkung Ohringen 86 %
der landwirtschaftlichen Flachen in der Vorrangflur | eingestuft
und dann noch einmal 10 % in der Vorrangflur Il. Somit sind
96 % der landwirtschaftlichen Flachen als besonders hochwertig
anzusehen. Damit die Ausnahme vom Regionalen Griinzug nach
der Teilfortschreibung Photovoltaik nicht leerlduft, kdnnen nicht
ca. 90 % der Flachen ausscheiden.

Ferner ist zu bericksichtigen, dass der Bereich des Griinzugs
durch die Autobahn bereits vorbelastet und somit z.B. die Erho-
lungsfunktion schon jetzt deutlich eingeschrankt ist.

Es erfolgt zudem keine dauerhafte Versiegelung der Flache. Der
Ruickbau der Anlage und die Ruckfiihrung der Flache in die voll-
umfangliche landwirtschaftliche Nutzung kénnen mit geringem
Aufwand erfolgen. Das Regierungsprasidium Stuttgart fordert in
diesem Zusammenhang eine &ffentlich-rechtliche Absicherung
der Ruckbauverpflichtung.

Aus den genannten Griinden zieht das RP Stuttgart im vorlie-
genden Einzelfall die Erteilung einer Ausnahme gemaB Plansatz
3.1.1 Absatz 2 (Z) Teilfortschreibung Photovoltaik in Betracht
(,Planung in die Ausnahmelage”). Die raumordnerischen
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Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Bedenken werden vom RP Stuttgart im Zusammenhang mit dem
FNP zurlckgestellt. Auch die Untere Landwirtschaftsbehorde
beflirwortet die PV-Anlage.

Vermeidung von Blendwirkungen (Blendgutachten), Ausschluss
von Beleuchtung, schonender Umgang mit dem Boden, randli-
che Eingriinung, extensive Wiesenansaat

Fur die Umsetzung der Photovoltaikanlage ist eine &ffentlich-
rechtliche Absicherung der Ruckbauverpflichtung erforderlich.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gem. § 1 Abs. 4
BauGB eine zielkonforme Planung erforderlich. Die GroBe der
Photovoltaik-Anlage darf 5 ha nicht Gbersteigen.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Rickhaltemoglichkeiten zu schaffen.
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6.1.3 ,Gockes” in Ohringen-Michelbach

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Begriindung - Entwurf

Wohnbauflache

1,56 ha.

Fir die Planung wird aktuell ein Bebauungsplan ,Gockes 1" auf-
gestellt. Die Planung soll im Zuge der Aufnahme in den Flachen-
nutzungsplan Rechtskraft erlangen.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache enthalten. Nordlich der
GemeindeverbindungsstraBe verlauft der Regionale Griinzug
(vollstandig auBerhalb der Planungsflache). Sonderlandeplatz
fur Hubschrauber weiter im Norden. Zwei § 32-Biotope im Um-
feld.

Die Planungsflache kann lber die GemeindeverbindungsstraBBe
nach Untersollbach (Hohlweg) und ggf. Uber die Kreis-
straBe 2355 erschlossen bzw. angebunden werden. Die Pla-
nungsflache wiirde auf der Hochebene zum Liegen kommen
und ware entsprechend exponiert.

Fur die Planungsflache liegen keine Angaben zur Flurbilanz und
zu den Bodenglten vor. Da die Planungsflache mit ihrer Lage
bereits auf der Hochebene flach ausgebildet ist (310 m G.NN.),
dirften die Bodengiiten mittlere bis hohe Werte aufweisen, im
Gegensatz zu dem sich direkt anschlieBenden Steilhang Rich-
tung Siden, hier liegen Grenzertragsboden vor.

Insbesondere bei der ErschlieBung ist am stidostlichen Rand, auf
eine als § 32-Biotop geschutzte Feldhecke zu achten (Biotop-
Nr. 6722-126-1001). Der Gemeindeverbindungsweg, der am
nordlichen Rand der Planungsflache verlauft, ist ebenfalls als
§ 32-Biotop als Hohlweg gesichert (Biotop-Nr. 6722-126-1001)
und somit u.U. fir die ErschlieBung nur eingeschrankt geeignet.
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Artenschutz:

Entwasserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

In jedem Fall ist die ErschlieBungssituation im Detail mit dem
Naturschutz abzustimmen.

Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht erheblich beeintrach-
tigt. Die restlichen Schutzguter werden allerdings erheblich be-
eintrachtigt.

Durch die zukiinftige Bebauung der Flache wird in das Land-
schaftsbild eingegriffen. Der Ortsrand schiebt sich in exponierter
Lage weiter in die Landschaft und wird dann auch weithin sicht-
bar sein. Im Norden und Westen wird die Flache durch beste-
hende Gehdlzstrukturen eingerahmt, sodass die Wirkung auf
das Landschaftsbild weniger dominant ausfallt. Durch eine wei-
tere Eingriinung des Gebiets kann die Auswirkung auf das Land-
schaftsbild zusatzlich reduziert bzw. vermindert werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gockes I
wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt. Im Er-
gebnis kann festgehalten werden, dass fir die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter Beachtung konfliktvermei-
dender MaBnahmen eine Erfillung der Verbotstatbestéande des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Das
anfallende Regenwasser wird lber separate Regenwasserkanale
erfasst und entlang der westlichen Plangebietsgrenze nach Nor-
den zum geplanten Regenriickhaltebecken gefiihrt. Das Regen-
wasser wird vom Regenrlickhaltebecken gedrosselt in einen
bestehenden Wegseitengraben eingeleitet, der sich entlang der
nordlich gelegenen Gemeindeverbindungsstrale befindet. Von
dort flieBt das Niederschlagswasser weiter in Richtung Nordwes-
ten in den Schutzbach und im weiteren Verlauf in den Séllbach,
bevor es letztlich in die Ohrn zwischen Cappel und Untersollbach
mundet. Zusatzlich ist eine Riickhaltung auf den privaten Grund-
stlcksflachen mittels Zisternen vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird der Topographie folgend von Nordos-
ten durch das gesamte Gebiet in Richtung Stidwesten abgeleitet
und im sidwestlichen Kreuzungsbereich an einen bestehenden
SW-Kanal des Ortsnetzes angeschlossen.

Naturschutz (Feldhecke und Hohlweg); Siedlungsbild; archaolo-
gische Verdachtsflache (§ 2 DSchG) ,Rest der Fernverkehrsver-
bindung Worms — Donau (stdlicher Zweig)”

Prifung der Trink- und Ldschwasserversorgung, Abstimmung
mit  Luftverkehrsbelangen, friihzeitigen Beteiligung des
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Referats 84.2 des RP Stuttgart, Larmgutachten, Geruchsgutach-
ten, SchutzmaBnahmen fiir angrenzende Biotope wahrend der
Bauarbeiten, insektenschonende Beleuchtung, schonender Um-
gang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte Er-
fassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung,
ausreichender Abstand zum angrenzenden Biotop ,Hohlweg
zwischen Untersoéllbach und Michelbach”
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6.1.4 ,Rastplatz BAB A6” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Entwasserung:

Begriindung - Entwurf

Fachplanung Stralenausbau

3,20 ha.

Ao
- AR

Nachrichtliche Ubernahme der StraBenbauplanung ,Rastplatz
BAB A6" in Ohringen, Planung des Bundes. Die Planung soll im
Zuge der Aufnahme in den Flachennutzungsplan Rechtskraft er-
langen.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache enthalten.

Landwirtschaftliche Vorrangflache Stufe 1.

Im Zuge des 6-streifigen Ausbaues der BAB A6 soll der beste-
hende Rastplatz auf der Seite Richtung Heilbronn erweitert bzw.
verlegt werden.

In der Flache soll auf Grundlage des Planfeststellungsverfahrens
zum Ausbau der BAB A6 ein Rastplatz mit WC-Anlage gebaut
werden.

Fur das Gesamtvorhaben wurde ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP, ANUVA 2011) mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung erarbeitet, die auch die Bilanzierung der Eingriffe durch
den Rastplatz beinhaltet. Die Eingriffe durch den Rastplatzbau
werden im Rahmen des Ausgleichs flir das Gesamtprojekt aus-
geglichen. Eine Bilanzierung auf FNP-Ebene ist daher nicht er-
forderlich.

Fir den 6-streifigen Ausbau der A6 wurden im Rahmen der Plan-
feststellung floristische und faunistische Aufnahmen erstellt,
siehe auch Landschaftspflegerischer Begleitplan, ANUVA 2011.

Das Schmutzwasser wird Uber eine Druckleitung in das beste-
hende Kanalnetz eingeleitet.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

In nachgelagerten Verfahren ist fir die Planungsflache ein Nach-
weis der Misch- und Regenwasserbehandlung (Schmutzfracht-
berechnung) sowie eine Kanalnetzberechnung durchzufiihren.

Die Planung greift mit bis zu 175 m in den Regionalen Griinzug
ein. Die Planung belegt landwirtschaftliche Vorrangflache der
Stufe 1. Der Verlust an hochwertigen Produktionsflachen ware
fur die Landwirtschaft nicht unerheblich.

Der Eingriff in die stdlich gelegenen geschiitzten Biotope wurde
im LBP zum Ausbau der Autobahn behandelt.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemoglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.5 ,Brechdarrweg I” in Ohringen

Die geplanten Wohnbauflachenausweisung wird nicht weiterverfolgt, da eine Realisie-

rung bzw. Umnutzung der jetzigen gewerblichen Bauflache innerhalb des Planungshori-
zonts nicht absehbar ist.

Planauszug (0.M.):

Umnutzung
»Brechdarrweg ll«
0,93 ha

Versorgung
— »Kesselacke

Begriindung - Entwurf Seite 32
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.6 ,Brechdarrweg Il” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Entwésserung:

Konflikte:

Begriindung - Entwurf

Wohnbauflache

0,93 ha

»Brechdarrweg Il«

W)
W
Umnutzung
(W)

Umnutzung
»Brechdarrweg I«

N wi G| =

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als Mischbauflache enthalten.

Die Flache soll von einer gemischten zu einer Wohnbauflache
umgewidmet werden, da die Flache ausschlieBlich durch Wohn-
nutzung gepragt ist.

Da das Gebiet bereits Uiberwiegend versiegelt oder bebaut ist,
wird es mit einer geringen bis sehr geringen Bedeutung fir die
Schutzguter eingestuft. Die Schutzglter werden durch die Pla-
nung nicht erheblich beeintrachtigt.

Es ist mit dem Vorkommen von Freibritern und an Gebauden
britenden Halbhdhlen, Hohlen- und Nischenbriter zu rechnen.
Ein Vorkommen von Fledermausen an Hausern und in den Gar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden. Die Artengruppe Fleder-
mause sollten auf Ebene der Bebauungsplanung genauer unter-
sucht werden. Etwaige artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
durch die Festlegung geeigneter VermeidungsmaBBnahmen (Be-
schrankung der Abbruch- und Rodungszeiten und ggf. vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen wie zB. Nistkdsten und
Fledermauskasten) in nachgelagerten Verfahren gelost werden.

Die Flache befindet sich im Bestand und ist bereits an das beste-
hende Kanalnetz angebunden.

Lage im Wasserschutzgebiet Zone llI/llla, Lirmimmissionen (Ge-
werbe, Verkehr), Artenschutz
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

Hinweise: Schalltechnische Untersuchung (Verkehrs- und Gewerbeldarm)
Berlicksichtigung von Kulturdenkmalen:

Die Flache liegt nordlich des Rdmischen Vicus, im dstlichen Teil
der geplanten Bauflache verlauft ebenfalls ein Abschnitt des Li-
mes (beide Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG). Es werden archa-
ologische Voruntersuchungen empfohlen.

Begriindung - Entwurf Seite 34
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.7 ,Brechdarrweg IlI” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Entwasserung:

Begriindung - Entwurf

Mischbauflache

0,34 ha

) Brechdarrweg |l

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung

Der Bereich ist im FNP bisher als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Ausweisung der Mischbauflache erfolgt als Arrondierung
zwischen der bestehenden Mischbauflache und der geplanten
Wohnbauflache ,Brechdarrweg I

In der Flache sind Boden mit mittlerer Erflillung der Bodenfunk-
tion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydrogeologischen
Einheit ist die Bedeutung der Flache fur das Grundwasser mit
gering einzustufen.

Die Schutzgiter Klima und Luft, Grundwasser, Landschaftsbild
und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Schutz-
glter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dagegen erheb-
lich beeintrachtigt.

Fur Vogel ist die Wiesenflache von geringer Bedeutung, in den
Heckengehodlzen am Nordrand kdénnen wenige Frei- und ggf.
Hohlenbriter einen Brutplatz finden. Die Artengruppe Reptilien
sollte auf Ebene der Bebauungsplanung genauer untersucht
werden. Etwaige artenschutzrechtliche Konflikte konnen durch
die Festlegung geeigneter VermeidungsmalBnahmen (Beschran-
kung der Abbruch. Und Rodungszeiten, VergramungsmaBnah-
men) in nachgelagerten Verfahren geldst werden.

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. In weiteren Verfahren
ist die getrennte Erfassung des Niederschlagswassers und die
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Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

gedrosselte Einleitung in den 0Ostlich gelegenen Strollerbach zu
prifen.

In nachgelagerten Verfahren ist fir die Planungsflache eine Ka-
nalnetzberechnung durchzufihren.

Lage im Wasserschutzgebiet Zone llI/llla, ggf. Larmimmissionen
(Gewerbe), ggf. Artenschutz, ggf. Altlasten

frihzeitige Altlastenerkundungen durch einen Sachverstandi-
gen, schalltechnische Untersuchung (Gewerbelarm)

Berticksichtigung von Kulturdenkmalen:

Die Flache grenzt unmittelbar im Westen ebenfalls an einen Teil
des Obergermanisch-Réatischen Limes (Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG). Es werden archdologische Voruntersuchungen empfoh-
len.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Rickhaltemoglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.8 ,Katharinengraben” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Mischbauflache

0,40 ha
] S =5\ \ 6
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Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als gewerbliche Bauflache enthalten.

Auf der Flache sollen Wohn- und Geschaftsgebaude errichtet
werden. Hierzu ist die Ausweisung einer gemischten Bauflache
erforderlich. In der direkten Umgebung sind im Bestand ledig-
lich nicht stérende gewerbliche Nutzungen vorhanden, sodass
eine Konfliktsituation nicht zu erwarten ist.

Die Flache ist iberwiegend bereits bebaut und groBflachig ver-
siegelt. Durch die Umnutzung von einem Gewerbe- zum Misch-
gebiet wird der Anteil versiegelter Flache eher ab- als zunehmen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter sind nicht zu er-
warten.

Bei den Vogeln finden in den Giberwiegend bereits bebauten Fla-
chen, wenn Uberhaupt anspruchslose Gebaudebruter Brutmog-
lichkeiten.

Bei den Anhang IV-Arten kann eine Betroffenheit von Fleder-
mausen nicht ausgeschlossen werden. Diese sollten auf Ebene
der Bebauungsplanung genauer untersucht werden. Etwaige ar-
tenschutzrechtliche Konflikte kénnen durch die Festlegung ge-
eigneter VermeidungsmaBnahmen (zeitliche Beschrankung von
Abbrucharbeiten, ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen wie
z.B. das Aufhangen von Nistkasten) in nachgelagerten Verfahren
gelost werden.
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Entwasserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Die Flache befindet sich im Bestand und ist bereits an das beste-
hende Kanalnetz angebunden.

Teilweise im HQioo der Ohrn, ggf. Larmimmissionen, Arten-
schutz, Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Betrachtung des
Immissionsschutzes (Zuldssigkeit von im Gebiet ansassigen Ge-
werbebetrieben in einem Mischgebiet)

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung ,AA Limespark C
/ Romerallee”. Die Altablagerung wurde bereits im Rahmen ei-
ner Orientierenden Untersuchung erkundet. Die abschlieBende
Bewertung liegt noch nicht vor.

Bei der Planflache kann, insbesondere bei Hochwasserereignis-
sen, im Talbereich der Ohrn hochstehendes Grundwasser mit
kleinen Flurabstanden nicht ausgeschlossen werden. Mit arte-
sisch gespannten Grundwasserdruckbedingungen im Bereich
der Erfurt-Formation (Letten-keuper), der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) und u. U. auch in den quartdaren Grundwasserlei-
tern ist im Verbreitungsgebiet der Planflache zu rechnen.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu bertiicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.9 ,Limespark C” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Entwasserung:

Begriindung - Entwurf

Wohnbauflache

7,47 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Regionalplanerischer Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG),
Stadtbahntrasse S 4 Heilbronn, landwirtschaftliche Vorrangfla-
che Stufe 1. Es liegt ein Hinweis des Landesdenkmalamts auf
eine mittelalterliche Siedlung im Bereich Cappel und ,Garten-
acker” vor.

Die Planungsflache ,Limespark C" wiirde sich in &stlicher Fort-
setzung bis zum Flurweg Nr. 290 an die bereits realisierten Pla-
nungen A und B anschlieBen. Die ErschlieBung wiirde tber die
Marc-Aurel-Allee bzw. die verlangerte Romerallee Richtung ge-
plantem BAB A6-Knoten erfolgen.

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch (Bodenwerte 61
bis 75). Die Planungsflache wird der landwirtschaftlichen Vor-
rangstufe 1 zugerechnet. Es handelt sich um Bdden mit Para-
braunerde aus Loss (Bodenart Lehm). Hohe Filter- und Puffer-
funktion fiir Schadstoffe. Das Wasserriickhaltevermogen der Bo-
den ist hoch. Die Empfindlichkeit des Grundwasserleiters gegen-
Uber Schadstoffen ist ebenfalls hoch. Die Planungsflache liegt
innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG Ohringen.

Die Schutzglter werden erheblich beeintrachtigt, wodurch ein
hoher Kompensationsbedarf entsteht.

Das anfallende Schmutzwasser kann der Topographie folgend
an das vorhandene Kanalnetz des Limespark A im Siiden ange-
schlossen werden.
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Artenschutz:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt erfasst. Das
Niederschlagswasser wird Richtung Stiden geleitet und gedros-
selt einem Vorfluter zugefihrt.

Bei den Vogeln werden in den Ackerflachen insbesondere Arten
der freien Feldflur, bspw. Feldlerchen, betroffen sein. Fir die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die ausgerdumten
Ackerflachen als Lebensraum ungeeignet. Etwaige artenschutz-
rechtliche Konflikte konnen durch die Festlegung geeigneter
VermeidungsmaBnahmen (Beschrankung von Bauzeiten bzw.
MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenbruten und ggf. vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen) in nachgelagerten Verfahren
gelost werden.

Landwirtschaft, Boden- und Artenschutz (Offenlandarten), Be-
eintrachtigung der Lebensraumfunktionen des Biotops im Be-
reich des Hohlwegs, Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il/llla,
archdologische Verdachtsflache (§ 2 DSchG) ,Abgegangene
Siedlung Niederweiler”, ggf. Larmimmissionen

Verkehrsgutachten, Larmgutachten, Bericksichtigung des Bio-
tops ,Hohlweg”, insektenschonende Beleuchtung, schonender
Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte
Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, in-
nerflachige Begriinung, Begriinung von Flachdachern, Berick-
sichtigung der Abwasserbeseitigung, Berlcksichtigung von
Hochwasser- und Starkregenereignissen

Das Biotop Hohlweg wird spatestens mit einem folgenden Be-
bauungsplan kiinftig ringsum von Bebauung umgeben sein und
damit nicht mehr in der freien Landschaft liegen und in Folge
dessen die Voraussetzung fiir den Schutzstatus nach § 33 (1) Nr.
6 NatSchG nicht mehr gegeben sein. Eine Ausnahme hierfir hat
die Untere Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt. Rechtzeitig
(mit Beginn eines entsprechenden Bebauungsplans) ist einen
Antrag zu stellen und MaBnahmen zum Ausgleich abzustimmen.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu berlcksichtigen und hierflir entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Rickhaltemoglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.10 ,Limespark C Schulzentrum” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Gemeinbedarfsflache Schulzentrum

1,50 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Regionalplanerischer Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG),
Stadtbahntrasse S 4 Heilbronn, landwirtschaftliche Vorrangfla-
che Stufe 1. Es liegt ein Hinweis des Landesdenkmalamts auf
eine mittelalterliche Siedlung im Bereich Cappel und ,Garten-
acker” vor.

Die ErschlieBung wiirde tber die Marc-Aurel-Allee bzw. die ver-
langerte Rodmerallee Richtung geplantem BAB A6-Knoten erfol-
gen.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch (Bodenwerte 61
bis 75). Die Planungsflache wird der landwirtschaftlichen Vor-
rangstufe 1 zugerechnet. Es handelt sich um Bdden mit Para-
braunerde aus Loss (Bodenart Lehm). Hohe Filter- und Puffer-
funktion fiir Schadstoffe. Das Wasserriickhaltevermogen der Bo-
den ist hoch. Die Empfindlichkeit des Grundwasserleiters gegen-
Uber Schadstoffen ist ebenfalls hoch. Die Planungsflache liegt
innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG Ohringen.

Die Schutzgiter werden erheblich beeintrachtigt, wodurch ein
hoher Kompensationsbedarf entsteht.

Bei den Vogeln werden in den Ackerflachen insbesondere Arten
der freien Feldflur, bspw. Feldlerchen, betroffen sein. Fiir die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die ausgeraumten
Ackerflachen als Lebensraum ungeeignet. Etwaige artenschutz-
rechtliche Konflikte kénnen durch die Festlegung geeigneter
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Entwdsserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

VermeidungsmaBnahmen (Beschrankung von Bauzeiten bzw.
MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenbruten und ggf. vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen) in nachgelagerten Verfahren
gelost werden.

Das anfallende Schmutzwasser kann der Topographie folgend
an das vorhandene Kanalnetz des Limespark A im Siiden ange-
schlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt erfasst. Das
Niederschlagswasser wird Richtung Stiden geleitet und gedros-
selt einem Vorfluter zugefihrt.

Landwirtschaft, Boden- und Artenschutz (Offenlandarten), Be-
eintrachtigung der Lebensraumfunktionen des Biotops im Be-
reich des Hohlwegs, Lage im Wasserschutzgebiet Zone lll/llla,
archdologische Verdachtsflache (§ 2 DSchG) ,Abgegangene
Siedlung Niederweiler”, ggf. Larmimmissionen

Verkehrsgutachten, Larmgutachten, Berlcksichtigung des Bio-
tops ,Hohlweg”, insektenschonende Beleuchtung, schonender
Umgang mit dem Boden, wasserdurchlassige Belage, getrennte
Erfassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Be-
rlcksichtigung der Abwasserbeseitigung, Berlicksichtigung von
Hochwasser- und Starkregenereignissen

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu bertiicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.11 ,Limespark D” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Wohnbauflache / Grinflache

Wohnbauflache 5,31 ha / Grinflache 0,29 ha

e

3.73Rollsporte

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Regionalplanerischer Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG),
Stadtbahntrasse S 4 Heilbronn, landwirtschaftliche Vorrangfla-
che Stufe 1, Hinweis des Landesdenkmalamts auf eine mittelal-
terliche Siedlung in den Bereichen ,Cappel” bzw. ,Gartenacker”.

Die Planungsflache ,Limespark D" wiirde sich in 6stlicher Fort-
setzung an die bereits realisierten Planungen A und B anschlie-
Ben. Die ErschlieBung wiirde Uber die Marc-Aurel-Allee bzw. das
Wohngebiet ,Mannlehenfeld II” sowie langfristig Uber die ver-
langerte Rodmerallee Richtung geplantem BAB A6-Knoten erfol-
gen.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch (Bodenwerte 61
bis 75). Die Planungsflache wird der landwirtschaftlichen Vor-
rangstufe 1 zugerechnet. Es handelt sich um Bdden mit Para-
braunerde aus Loss (Bodenart Lehm) mit hoher Filter- und
Pufferfunktion fir Schadstoffe. Das Wasserriickhaltevermogen
der Boden ist hoch. Die Empfindlichkeit des Grundwasserleiters
gegenliber Schadstoffen ist ebenfalls hoch. Die Planungsflache
liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG Ohringen.

Die Schutzgiter werden erheblich beeintrachtigt, wodurch ein
hoher Kompensationsbedarf entsteht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Limespark D"
wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt. Im Er-
gebnis kann festgehalten werden, dass flr die Arten des
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter Beachtung konflikt-
vermeidender MaBnahmen eine Erfillung der Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen
werden kann.

Das anfallende Schmutzwasser kann der Topographie folgend
an das vorhandene Kanalnetz des Limespark B im Norden im
Bereich des Stréllerbachs angeschlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt erfasst. Das
Niederschlagswasser soll im nérdlichen Teil direkt in den nahe-
gelegenen Stréllerbach und anschlieBend in die Ohrn eingeleitet
werden. Der Stréllerbach wurde entsprechend der wasserrecht-
lich genehmigten Planung des Ingenieurbiros PS Planungs-
gruppe Stadtebau von 2004 verlegt sowie teilweise neu gebaut.
Nach dieser Planung verfugt der Stréllerbach Uber eine ausrei-
chende Kapazitat, um auch das Niederschlagswasser aus dem
Bauabschnitt Limespark D ungedrosselt aufzunehmen und ab-
zuleiten zu kénnen. Dieser Sachverhalt wurde mit dem Landrat-
samt Hohenlohekreis im Sommer 2019 nochmals final
abgestimmt. Die Entwasserung des Niederschlagswassers kann
nach Einschatzung der zustandigen Fachbehérde demnach
ohne RickhaltemaBnahmen erfolgen.

Landwirtschaft, Boden- und Artenschutz (Offenlandarten), Lage
im Wasserschutzgebiet Zone lll/llla, ggf. Larmimmissionen

Verkehrsgutachten, Larmgutachten, insektenschonende Be-
leuchtung, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurch-
lassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser,
randliche Eingriinung, innerflachige Begriinung mit Baumen und
Strauchern, zum Biotop ,Hohlweg nordlich Cappel” ist ab der
Bdschungsoberkante ein Bereich von mind. 5 m von Bebauung
freizuhalten, Berilcksichtigung der Abwasserbeseitigung, Be-
ricksichtigung von Hochwasser- und Starkregenereignissen

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Rickhaltemoglichkeiten zu schaffen.
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6.1.12 ,Limespark D Erweiterung” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Begriindung - Entwurf

Wohnbauflache / Grinflache

Wohnbauflache 0,83 ha / Grinflache 1,21 ha

»Limespark D Erweiterung«
W 0,83 ha/ Griin 1,21 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als geplante Griinflache dargestellt.

Angrenzend an den regionalplanerischen Schwerpunkt des
Wohnungsbaus (VRG), Stadtbahntrasse S 4 Heilbronn, landwirt-
schaftliche Vorrangflache Stufe 1.

Die ErschlieBung der Planungsflache erfolgt Gber die Verbin-
dungsstralBe zum Baugebiet Mannlehenfeld Il und der Bauflache
Limespark.

Die Planungsflache grenzt direkt an den Schwerpunkt des Woh-
nungsbaus (VRG). Die Wohnbauflache mit einer GréBe von le-
diglich 0,83 ha bildet einen untergeordneten Teil von rund 6,1 %
der aktuell vorgesehenen Wohnbauflachenausweisung im Be-
reich Limespark. Da die Stadt Ohringen aktuell keinen Zugriff auf
weitere Flachen im Wohnungsbauschwerpunkt hat, soll mit die-
ser geringfligigen Abweichung ein weiterer Beitrag zur Deckung
des Wohnbauflachenbedarfs geleistet werden. Die Planungsfla-
che besitzt aufgrund ihrer Nachbarschaft zum Grinraum am
Stréllerbach eine besonders attraktive Lage. Diese Flache ist des-
halb fir besondere Wohnformen (z.B. Mehrgenerationenwoh-
nen, Inklusionsprojekte, etc.) vorgesehen. Eine konkrete
Bebauungskonzeption soll im Zuge einer Konzeptvergabe erar-
beitet werden.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch (Bodenwerte 61
bis 75). Die Planungsflache wird der landwirtschaftlichen Vor-
rangstufe 1 zugerechnet. Es handelt sich um Béden mit Para-
braunerde aus Loss (Bodenart Lehm) mit hoher Filter- und
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Artenschutz:

Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Pufferfunktion fir Schadstoffe. Das Wasserriickhaltevermogen
der Boden ist hoch. Die Empfindlichkeit des Grundwasserleiters
gegenliber Schadstoffen ist ebenfalls hoch. Die Planungsflache
liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG Ohringen.

Die Schutzgiter werden erheblich beeintrachtigt, wodurch ein
hoher Kompensationsbedarf entsteht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Limespark D"
wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt. Im Er-
gebnis kann festgehalten werden, dass fiir die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter Beachtung konfliktvermei-
dender MaBnahmen eine Erfullung der Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Das anfallende Schmutzwasser kann der Topographie folgend
an das vorhandene Kanalnetz des Limespark B im Norden im
Bereich des Stréllerbachs angeschlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt erfasst. Das
Niederschlagswasser soll im nérdlichen Teil direkt in den nahe-
gelegenen Strollerbach und anschlieBend in die Ohrn eingeleitet
werden. Der Strollerbach wurde entsprechend der wasserrecht-
lich genehmigten Planung des Ingenieurbiiros PS Planungs-
gruppe Stadtebau von 2004 verlegt sowie teilweise neu gebaut.
Nach dieser Planung verfiigt der Strollerbach Uber eine ausrei-
chende Kapazitat, um auch das Niederschlagswasser aus dem
Bauabschnitt Limespark D ungedrosselt aufzunehmen und ab-
zuleiten zu kdnnen. Dieser Sachverhalt wurde mit dem Landrat-
samt Hohenlohekreis im Sommer 2019 nochmals final
abgestimmt. Die Entwasserung des Niederschlagswassers kann
nach Einschatzung der zustandigen Fachbehérde demnach
ohne RickhaltemaBnahmen erfolgen.

Landwirtschaft, Boden- und Artenschutz (Offenlandarten), Lage
im Wasserschutzgebiet Zone llI/llla, ggf. Larmimmissionen

Verkehrsgutachten, Larmgutachten, insektenschonende Be-
leuchtung, schonender Umgang mit dem Boden, wasserdurch-
lassige Beldge, getrennte Erfassung von Niederschlagswasser,
randliche Eingriinung, innerflachige Begriinung mit Baumen und
Strauchern, zum Biotop ,Hohlweg nordlich Cappel” ist ab der
Béschungsoberkante ein Bereich von mind. 5 m von Bebauung
freizuhalten, Berlcksichtigung der Abwasserbeseitigung, Be-
ricksichtigung von Hochwasser- und Starkregenereignissen.
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6.1.13 ,Limespark Griin” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Grinflache

V.4 Limespark D Erweiterung |
W 0,83 ha/ Grin 1,21 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Das grune Strollerbachtal gliedert die Wohnbebauung am nord-
ostlichen Stadtrand von Ohringen und verbindet gleichzeitig die
beiden Wohnbaugebiete ,Limespark” und ,Mannlehenfeld II".
Um den Griinglrtel des Strollerbachtals fortzufiihren, wird eine
Grunflache nordlich der geplanten Wohnbauflache ,Limes-
park D" in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

In der Flache sind Boden mit mittlerer bis hoher Erflllung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydro-
geologischen Einheit ist die Bedeutung der Flache fir das
Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser, Pflanzen und Tiere
sowie Landschaftsbild und Erholung werden nicht erheblich be-
eintrachtigt. Auch das Schutzgut Boden wird nicht erheblich be-
eintrachtigt, da Wege eine untergeordnete Rolle spielen und
wasserdurchlassig angelegt werden sollten.

Bei den Vogeln werden in den Ackerflachen insbesondere Arten
der freien Feldflur, bspw. Feldlerchen, betroffen sein. Fiir die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die ausgeraumten
Ackerflachen als Lebensraum ungeeignet. Etwaige artenschutz-
rechtliche Konflikte kénnen voraussichtlich durch die Festlegung
geeigneter VermeidungsmaBnahmen (Beschrankung der Bau-
zeiten, MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenbruten, ggf.
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) in nachgelagerten Verfah-
ren geldst werden.

Fur die Flache sind keine Entwasserungseinrichtungen erforder-
lich.

Lage im Wasserschutzgebiet Zone llI/llla, Artenschutz

insektenschonende Beleuchtung, wasserdurchlassige Belage fir
Wege und Platze

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu berlcksichtigen und hierfir entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Rickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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6.1.14 ,Limespark Verkehr” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Begriindung - Entwurf

Verkehrsflache

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Regionalplanerischer Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG),
Stadtbahntrasse S 4 Heilbronn, landwirtschaftliche Vorrangfla-
che Stufe 1, Hinweis des Landesdenkmalamts auf eine mittelal-
terliche Siedlung in den Bereichen Cappel bzw. ,Gartenacker”.

Die Planungsflache ,Limespark Verkehr” verbindet die Rdmeral-
lee mit dem Baugebiet ,Mannlehenfeld II” und der nordwestlich
gelegenen Friedrichsruher StraBe. Die geplante Strale verlauft
am Ostlichen Gebietsrand der geplanten Bauflachen ,Limes-
park C" sowie ,Limespark D" und verlduft am nérdlichen Rand
der Bauflache ,Limespark D" nach Westen zum Baugebiet
.Mannlehenfeld II". Die geplante StraBe dient zum einen der Er-
schlieBung der geplanten Bauflachen ,Limespark C und D". Zum
anderen Ubernimmt die geplante StraBe neben der Romerallee
eine wichtige Entlastungsfunktion fiir die Siedlungsbereiche im
dstlichen Teil der Stadt Ohringen sowie der Innenstadt, so dass
sie als geplante Verkehrsflache dargestellt wird.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch (Bodenwerte 61
bis 75). Die Planungsflache wird der landwirtschaftlichen Vor-
rangstufe 1 zugerechnet. Es handelt sich um Béden mit Para-
braunerde aus Loss (Bodenart Lehm) mit hoher Filter- und
Pufferfunktion fir Schadstoffe. Das Wasserriickhaltevermogen
der Boden ist hoch. Die Empfindlichkeit des Grundwasserleiters
gegenliber Schadstoffen ist ebenfalls hoch. Die Planungsflache
liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il des WSG Ohringen.
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Artenschutz:

Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Die Schutzgiter werden erheblich beeintrachtigt, wodurch ein
hoher Kompensationsbedarf entsteht.

Bei den Vdgeln werden in den Ackerflachen insbesondere Arten
der freien Feldflur, bspw. Feldlerchen, betroffen sein. Fiir die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die ausgeraumten
Ackerflachen als Lebensraum ungeeignet. Etwaige artenschutz-
rechtliche Konflikte konnen durch die Festlegung geeigneter
VermeidungsmaBnahmen in nachgelagerten Verfahren gelost
werden.

Die Entwasserung der Flache wurde bereits im Rahmen der Ent-
wasserungskonzeption des Baugebiets Limespark D bertcksich-
tigt (vgl. Kap. 6.1.11 Limespark D)

Landwirtschaft, Boden- und Artenschutz (Offenlandarten), Lage
im Wasserschutzgebiet Zone lll/llla

Verkehrsgutachten, Larmgutachten, insektenschonende Be-
leuchtung, schonender Umgang mit dem Boden, getrennte Er-
fassung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung,
Berticksichtigung der Abwasserbeseitigung, Berlicksichtigung
von Starkregenereignissen
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6.1.15 ,Limes Sport” in Ohringen

Art der Nutzung: Sonderbauflache Sport
GroBe: 2,90 ha
Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

../4,’.}:1

\ »
wrn Dlofanfaldlfe e e T

Planungsstand: Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Planungsvorgaben: Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache sowie in einem kleinen
Teilbereich als geplante Sonderbauflache dargestellt.

Beschreibung: Die Stadt Ohringen hat einen groBen Bedarf an Sportflichen, der
im Stadtzentrum nicht mehr gedeckt werden kann. Fur die wei-
tere Sportflachenentwicklung soll daher im Bereich des
Limesparks eine Sonderbauflache fiir Sport nérdlich der vorge-
sehenen Griinflache ausgewiesen werden. Die Griinflache trennt
und gliedert die Sportflache von der siidlich gelegenen Wohn-
bauflache. Durch die Ndhe zu den bestehenden Wohngebieten
und der geplanten Wohnbauflachen eignet sich der Standort
besonders.

Umweltbericht: In der Flache sind Béden mit hoher Erfiillung der Bodenfunktion
vorhanden. Aufgrund der maBigen bis geringen Durchlassigkeit
ist die Bedeutung der Flache fir das Grundwasser mit gering
einzustufen.

Die Schutzguiter werden erheblich beeintrachtigt. Allerdings gibt
es eine starke Vorbelastung durch die BAB A6.

Artenschutz: Bei den Vdgeln werden in den Ackerflachen insbesondere Arten
der freien Feldflur, bspw. Feldlerchen, betroffen sein. Fiir die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die ausgeraumten
Ackerflachen als Lebensraum ungeeignet. Etwaige artenschutz-
rechtliche Konflikte kénnen durch die Festlegung geeigneter
VermeidungsmaBnahmen (Beschrankung der Bauzeiten, ggf.
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen) geldst werden.
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Entwasserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Das anfallende Schmutzwasser kann der Topographie folgend
an das vorhandene Kanalnetz des Baugebiets Mannlehenfeld |l
im Westen angeschlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt erfasst. Das
Niederschlagswasser soll gedrosselt in den nahegelegenen
Stréllerbach und anschlieBend in die Ohrn eingeleitet werden.

In nachgelagerten Verfahren ist fiir die Planungsflache ein Nach-
weis der Misch- und Regenwasserbehandlung (Schmutzfracht-
berechnung) sowie eine Kanalnetzberechnung durchzufiihren.

Lage im Wasserschutzgebiet Zone IlI/llla, ggf. Larmimmissionen,
Artenschutz

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Reduzierung be-
bauter Flachen zu Gunsten von Griin- und Rasenflachen, Be-
trachtung des Immissionsschutzes

Das Plangebiet grenzt an die im Altlastenkataster mit ,B - Ent-
sorgungsrelevanz” verzeichnete Flache ,AA Eckartsweiler Weg”
an.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu bertiicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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6.1.16 ,Kesselidcker” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Wohnbauflache / Mischbauflache / Flache fir die Versorgung

Wohnbauflache 0,77 ha / Mischbauflache 1,00 ha /
Versorgungsflache 0,05 ha

Parallel zur FNP-Anderung wurde der Bebauungsplan ,Kes-
selacker” (Satzung vom 18.07.2017) aufgestellt. Die Planung soll
im Zuge der Aufnahme in den Flachennutzungsplan Rechtskraft
erlangen.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als Wohnbauflache und zu einem sehr geringen Teil als
landwirtschaftliche Flache enthalten.

Der sudliche Teil der bisher als Wohnbauflache vorgesehenen
Flache soll entsprechend der im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan vorgesehenen Nutzung als gemischte Bauflache in
den FNP aufgenommen werden.

Durch die Differenzierung in WA und Ml soll neben der Errich-
tung von Wohngebauden auch die Errichtung eines Pflegehei-
mes bzw. weiterer Angebote fiir serviceorientiertes Wohnen
(bspw. Tagesbetreuung oder Arztehaus) ermdglicht werden.

Zur Versorgung des Baugebiets mit Warme ist die Errichtung ei-
ner Heizzentrale in der nordlich des FuBwegs gelegenen
B&schung vorgesehen.

Fir die Planung wurde ein Bebauungsplan mit Umweltbericht
erarbeitet (Biro LarS, 30.06.2017, Goppingen). Eine Bilanzierung
im Zuge der FNP-Anderung ist demnach nicht mehr erforderlich.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kesselacker”
wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt, fir die
die Flache auf Vogel, Reptilien und Schmetterlinge untersucht
wurde. Bei den Vogeln wurden im Geltungsbereich selbst keine
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Entwdsserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Bruten nachgewiesen. Verbotstatbestande sind nicht zu erwar-
ten. Eine Betroffenheit von Anhang IV-Arten konnte in diesem
Zuge ausgeschlossen werden.

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Dafir
wird das Niederschlagswasser gesammelt und in den Stroller-
bach eingeleitet. Das Schmutzwasser wird in den parallel zum
Strollerbach verlaufenden Schmutzwasserkanal eingeleitet. Das
Entwasserungskonzept wurde mit der Fachbehdrde im LRA ab-
gestimmt, die wasserrechtliche Erlaubnis, welche die Schadlosig-
keit der Regenwasserableitung nachweist, liegt vor.

Lage im Wasserschutzgebiet Zone lll/llla, ggf. Verkehrslarm

Berlicksichtigung des Gewdsserrandstreifens zum Strollerbach
Berticksichtigung von Kulturdenkmalen:

Die Flache befindet sich im Osten des Romischen Vicus und des
Limesabschnitts durch Ohringen (Kulturdenkmale gem. §2
DSchG 4 und Pufferzone). Im Westen der Flache, in der Gemar-
kung Cappel, befindet sich der Abgegangene Herrschaftliche
Hof/Lustgarten mit Wohnhaus (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
5M). Es werden archdologische Voruntersuchungen empfohlen.

Bei der Planflache kann, insbesondere bei Hochwasserereignis-
sen, im Talbereich der Ohrn hochstehendes Grundwasser mit
kleinen Flurabstanden nicht ausgeschlossen werden. Mit arte-
sisch gespannten Grundwasserdruckbedingungen im Bereich
der Erfurt-Formation (Letten-keuper), der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) und u. U. auch in den quartaren Grundwasserlei-
tern ist im Verbreitungsgebiet der Planflache zu rechnen.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu beriicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.17 ,Rollsport Herrenwiese” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Sonderbauflache Rollsport

Rollsport

»Herrenwiesen«

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als Griinflache dargestellt.

Die Ausweisung der Sonderbaufldche dient der Realisierung ei-
ner Rollschuhbahn, um den schon bestehenden sportlichen Er-
folg des ,RV Hohenlohe Ohringen 1887 e.V.” weiter voran-
zubringen. Der Bau der Rollschuhbahn ist dabei unumganglich,
da nur so im Vergleich zu anderen Rollkunstlaufvereinen gleiche
Trainings- und Wettbewerbsbedingungen geschaffen werden
kdnnen.

Der Standort wurde aufgrund der bereits bestehenden westlich
gelegenen Ballsportanlage und der fuBlaufigen Nahe zum Hal-
len- und Freibad gewahlt, um das sportliche Angebot zu bin-
deln.

In der Flache sind Boden mit geringer bis mittlerer Erfillung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydro-
geologischen Einheit ist die Bedeutung der Flache fir das
Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.

Die Grinflache ist weder fir Vogel noch fir Arten des An-
hangs IV als Lebensraum von Bedeutung.

Fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europai-
sche Vogelarten kann gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie eine
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Entwdsserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Entwasserung der Flache erfolgt im Trennsystem. Das Nie-
derschlagswasser wird im Siiden in die Ohrn eingeleitet. Das
Schmutzwasser wird in die bestehende Kanalisation eingeleitet.

Lage im Wasserschutzgebiet Zone llI

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, randliche Eingriinung

Berticksichtigung von Kulturdenkmalen:

Die Flache befindet sich im Osten des Romischen Vicus und des
Limesabschnitts durch Ohringen (Kulturdenkmale gem. §2
DSchG 4 und Pufferzone). Im Westen der Flache, in der Gemar-
kung Cappel, befindet sich der Abgegangene Herrschaftliche
Hof/Lustgarten mit Wohnhaus (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
5M). Es werden archdologische Voruntersuchungen empfohlen.

Bei der Planflache kann, insbesondere bei Hochwasserereignis-
sen, im Talbereich der Ohrn hochstehendes Grundwasser mit
kleinen Flurabstanden nicht ausgeschlossen werden. Mit arte-
sisch gespannten Grundwasserdruckbedingungen im Bereich
der Erfurt-Formation (Letten-keuper), der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) und u. U. auch in den quartaren Grundwasserlei-
tern ist im Verbreitungsgebiet der Planflache zu rechnen.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu beriicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.18 ,Scherersgrund” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Gewerbliche Bauflache

1,50 ha

1
O
ha

»Scherersgrund«
1,50 ha

/ﬂ
Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Ausweisung dieser gewerblichen Bauflache dient der ge-
planten Erweiterung des ortlichen Betriebs ,Schneider GmbH &
Co. KG". Der Betrieb benétigt Erweiterungsflachen in unmittel-
barer Nahe zum bestehenden Standort, an dem sich der Betrieb
nicht erweitern kann. Die neu geplante gewerbliche Bauflache
befindet sich nordwestlich des bestehenden Standorts auf der
gegenuberliegenden Seite der L 1035.

In der Flache sind Boden mit hoher bis sehr hoher Erfiillung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der maBigen bis geringen
Durchlassigkeit ist die Bedeutung der Flache fir das Grundwas-
ser mit gering einzustufen.

Die Schutzgiter Klima und Luft, Grundwasser, Landschaftsbild
und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Schutz-
guter Pflanze und Tieren und Boden werden dagegen erheblich
beeintrachtigt.

Bei den Vdgeln werden in den Ackerflachen insbesondere Arten
der freien Feldflur, bspw. Feldlerchen, betroffen sein. Fiir die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind die ausgeraumten
Ackerflachen als Lebensraum ungeeignet. Etwaige artenschutz-
rechtliche Konflikte kdnnen durch die Festlegung geeigneter
VermeidungsmaBnahmen (Beschrankung der Bauzeiten bzw.
MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenbruten) in nachgelager-
ten Verfahren geldst werden.
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Entwasserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Die Entwasserung der Flache erfolgt im Trennsystem. Das Nie-
derschlagswasser wird Richtung Nordosten zum Schleifbach ge-
fuhrt und in diesen eingeleitet. Das Schmutzwasser wird in die
bestehende Kanalisation eingeleitet.

In nachgelagerten Verfahren ist fir die Planungsflache ein Nach-
weis der Misch- und Regenwasserbehandlung (Schmutzfracht-
berechnung) sowie eine Kanalnetzberechnung durchzufiihren.

Angrenzendes Biotop, ggf. Larmimmissionen, ggf. Geruchs-
immissionen, Artenschutz

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Betrachtung des
Immissionsschutzes (Gewerbe, Landwirtschaft), angrenzendes
Biotop ist vor Beeintrachtigungen zu schiitzen (SchutzmaBnah-
men wahrend der Bauarbeiten)

Bei der Planflache kann, insbesondere bei Hochwasserereignis-
sen, im Talbereich der Ohrn hochstehendes Grundwasser mit
kleinen Flurabstanden nicht ausgeschlossen werden. Mit arte-
sisch gespannten Grundwasserdruckbedingungen im Bereich
der Erfurt-Formation (Letten-keuper), der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) und u. U. auch in den quartaren Grundwasserlei-
tern ist im Verbreitungsgebiet der Planflache zu rechnen.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu beriicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.19 ,Photovoltaik West” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Sonderbauflache flr Energiegewinnung

L~

3,18 ha.

ichtfunkstrecke

Parallel zur FNP-Anderung wurde der Bebauungsplan ,Freifla-
chenphotovoltaikanlage Seegrund” (Satzung vom 19.11.2019)
aufgestellt. Die Planung soll im Zuge der Aufnahme in den Fla-
chennutzungsplan Rechtskraft erlangen.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Landwirtschaftliche Vorrangflache 1, Lage auBerhalb des Regio-
nalen Griinzuges.

Anlage einer ca. 3 ha groBen Photovoltaikanlage mit zur Sonne
ausgerichteten aufgestanderten Solarpaneelen mit Grasunter-
wuchs.

Fur die Planung wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Umweltbericht erarbeitet (Roland Steinbach, 03.06.2014,
Ohringen), der eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung beinhaltet.
Demnach sind durch kleinflachige Versiegelungen Eingriffe in
das Schutzgut Boden zu erwarten. Diese konnen durch im
Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehende Biotopwertlber-
schiisse durch extensive Begriinung der Flache ausgeglichen
werden. Die Begriinung wirkt sich zudem positiv auf die Schutz-
glter Landschaftsbild, Klima und Luft sowie Wasser aus. Insge-
samt verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Das Gebiet wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
.Freiflachenphotovoltaikanlage Seegrund” auf Végel und Zau-
neidechsen untersucht. Vogelbruten gab es in der ausgeraum-
ten Ackerflache keine und auch die Zauneidechse konnte nicht
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Entwdsserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

festgestellt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
sind demnach nicht zu erwarten.

Entwasserungseinrichtungen sind nicht erforderlich. Das Nieder-
schlagswasser kann aufgrund der nur geringfligigen Versiege-
lung vor Ort versickern.

Keine erkennbaren Konflikte, die Nutzungsanderung wurde von
dem die Flache bewirtschaftenden Landwirt vorgenommen,
Stichwort: Energiewirt.

Die Betroffenheit der geschiitzten Biotope wurde im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan ,Freiflichenphotovoltaikanlage See-
grund” behandelt. Demnach sind keine Auswirkungen auf die
geschutzten Biotope zu erwarten.

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Rickhaltemoglichkeiten zu schaffen.
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6.1.20 ,P+R Platz West” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Sonderbauflache fir P+R Stellplatze

0,55 ha.

0,96 ha

G
»Galgenfeld«

/v 10.22ha

»P+R Platz«

| @ ~
1 G v
1.2 »Galgenberg ll«

Ty

»Zellbaumv;gg«

7 \1

Parallel zur FNP-Anderung wurde der Bebauungsplan ,Schén-
blick” (Satzung vom 10.01.2020) aufgestellt. Dabei wurde die
Sonderbauflache mit einbezogen. Die Planung soll im Zuge der
Aufnahme in den Flachennutzungsplan Rechtskraft erlangen.

<

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Landwirtschaftliche Vorrangflache Stufe 1.

Die Planungsflache kann direkt Uber die L 1036 angebunden
werden. Flr die S-Bahnhaltestelle West sollen auf der ebenen
Flache zusatzliche P+R-Stellplatze eingerichtet werden. Auf-
grund der regelmaBig Uberbelegten bestehenden Stellplatze,
soll diese MaBnahme den innerstadtischen Verkehr weiter ent-
lasten und Fahrgemeinschaften fordern.

Die schmale Flache zwischen L 1036 und der Bahntrasse weist
erhebliche Vorbelastungen durch Larm und Verkehr auf.

In der Flache sind Boden mit mittlerer bis hoher Erflllung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der maBigen bis geringen
Durchlassigkeit ist die Bedeutung der Flache fir das Grundwas-
ser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erho-
lung werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Schutzguter
Grundwasser, Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dagegen
erheblich beeintrachtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schonblick”
wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt. Im Er-
gebnis kann festgehalten werden, dass flr die Arten des
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter Beachtung konflikt-
vermeidender MaBnahmen eine Erfillung der Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen
werden kann.

Die Flache wurde bereits in der Entwasserungskonzeption zum
Baugebiet ,Schonblick” berticksichtigt (vgl. Kap. 6.1.22 Galgen-
feld-Ost)

Infolge der geringen GroBe sollte der Produktionsflachenentzug
fur die Landwirtschaft unproblematisch sein. Stidlich grenzt ein
geschitztes Biotop an die Bauflache.

Ist-Zustand des angrenzenden Biotops ist zu bericksichtigen
und vor Beeintrachtigungen zu schitzen, insektenschonende
Beleuchtung, schonender Umgang mit dem Boden, wasser-
durchlassige Belage, Eingriinung, Berlicksichtigung von Hoch-
wasser- und Starkregenereignissen

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu beriicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.1.21 ,Verrenberger Ring Wohnmobilstellplatz” in Ohringen

Art der Nutzung:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Begriindung - Entwurf

Sonderbauflache Wohnmobilstellplatz

1,59 ha

A i - \
Wohnmobilpark ¢
, »Verrenberger Ring«‘
1,59 ha :

Parallel zur FNP-Anderung wurde der Bebauungsplan ,Wohn-
mobilpark Verrenberger Ring (HEICAMP)" (Satzung vom
24.04.2018) aufgestellt. Die Planung soll im Zuge der Aufnahme
in den Flachennutzungsplan Rechtskraft erlangen.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache und Griinflache darge-
stellt.

Die Stadt Ohringen ist Mitglied der Touristikgemeinschaft Ho-
henlohe und dabei, den Tourismus weiter auszubauen. Carava-
ning als Urlaubsform boomt. Diese Urlaubsform verkorpert
Individualitat, Freiheitsdrang, Aktivitaten in der Natur und Lust
auf unbekannte Regionen und Stadte. Die Region Hohenlohe
mit der Stadt Ohringen bietet hierfiir viele attraktive Ankniip-
fungspunkte. In Ohringen fehlt bisher ein geeigneter Reisemo-
bilstellplatz. Dieses Defizit soll durch den privat betriebenen
Reisemobilpark am Verrenberger Ring behoben werden. Der ge-
plante Reisemobilpark am Verrenberger Ring weist Vorteile auf-
grund der attraktiven Lage durch gute Erreichbarkeit und
Anbindung an die Innenstadt und der unmittelbaren Anbindung
an den OPNV auf.

Fir die Planung wurde ein Bebauungsplan mit Umweltbericht
erarbeitet (Pustal, 23.01.2018, Pfullingen).

Die Betroffenheit des geschitzten Biotops wurde im Umweltbe-
richt behandelt. Demnach erfolgt ein Eingriff von 10 m? der
durch 20 m? ausgeglichen wird.
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Artenschutz:

Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebiets kdnnen
durch den Erhalt der Hecke im Westen der Flache ausgeschlos-
sen werden.

Die Schutzgiter Klima und Luft, Wasser sowie Landschaftsbild
und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Schutz-
guter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dagegen erheb-
lich beeintrachtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnmobil-
park Verrenberger Ring (HEICAMP)” wurde eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung erstellt. Im Ergebnis kann festgehalten
werden, dass fiur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
wie europaische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie unter Beachtung konfliktvermeidender MaBnahmen eine
Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden kann

Das Schmutzwasser wird in die bestehende Schmutzwasserka-
nale eingeleitet.

Das nicht schadlich verunreinigte, Giberschissige Niederschlags-
wasser wird im Rahmen der dezentralen Niederschlagsbewirt-
schaftung in einer Regenwasserzisterne gesammelt und fur die
Bewasserung zur Verfligung gestellt. Der Oberflachenabfluss auf
den teil- und vollversiegelten Flachen wird in die Pflanz-beete
geleitet.

Angrenzendes geschiitztes Biotop, angrenzendes Landschafts-
schutzgebiet, Artenschutz

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Belage, randliche Eingriinung, Erhalt
von Grinstrukturen (insbesondere Geholzbestande), innerfla-
chige Begriinung mit Baumen und Strauchern, Beriicksichtigung
des Kulturdenkmals nach & 2 DSchG (FIst.Nr. 0-1710/2)

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu berlcksichtigen und hierfiir entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Rickhaltemoglichkeiten zu schaffen.
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6.1.22 Galgenfeld Ost” in Ohringen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Mischbauflache

1,00 ha

»Galgenfeld Ost« jmm—— -
09ha fIf P
5
\ AT 1 + o+

G
»Galgenfeld«
10,22 ha

G
»Galgenberg li«

»P+R Platz«

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als gewerbliche Bauflache und zu einem kleinen Teil als
geplante Grinflache enthalten.

Die Flache befindet sich innerhalb des Schwerpunkts fir Indust-
rie, Gewerbe und Dienstleistungs-einrichtungen (Vorranggebiet
gem. PS 2.4.3.1) gemaB rechtskraftiger 18. Anderung des Regio-
nalplans.

Die Bestandssituation macht aufgrund immissionsschutzrechtli-
cher Belange die Ausweisung einer gemischten Bauflache erfor-
derlich. Die Mischbauflache dient als Puffer zwischen gewerb-
licher Bauflache im Westen und der genehmigten Wohnnutzung
im AuBenbereich 6stlich des Gebiets.

In der Flache sind Boden mit mittlerer Erflillung der Bodenfunk-
tion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydrogeologischen
Einheit ist die Bedeutung der Flache fir das Grundwasser mit
gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Schonblick wurde
das Gesamtgebiet auf Vogel, Fledermause, Reptilien, holzbe-
wohnende Kaferarten, Haselmduse und Schmetterlinge unter-
sucht. Im Bereich Galgenfeld Ost, der ausschlieBlich aus
Ackerflachen besteht, sind — wenn Uberhaupt — Feldlerchen zu
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

erwarten. Diese sollten auf Ebene der Bebauungsplanung ge-
nauer untersucht werden. Etwaige artenschutzrechtliche Kon-
flikte kdnnen durch die Festlegung geeigneter Vermeidungs-
maBnahmen (Beschrankung von Bauzeiten bzw. MaBnahmen
zur Vermeidung von Bodenbruten) in nachgelagerten Verfahren
gelost werden.

Das Entwéasserungskonzept sieht eine Entwasserung im modifi-
zierten Mischsystem vor. Das anfallende Schmutzwasser wird
zunachst innerhalb des Baugebietes im Trennsystem Uber 6f-
fentliche Schmutzwasserkandle abgefiihrt. AuBerhalb des be-
treffenden Gebietes werden diese dann in die offentliche
Mischwasserkanalisation eingeleitet. Teile des Plangebietes wer-
den auch direkt an den bestehenden Mischwasserkanal ange-
schlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird zum groB3en Teil tber
einen Regenwasserkanal nach Norden Uber das RKB Leimen-
grube in die Ohrn abgefiihrt. Die stdlichen und westlichen
Grundstucksflachen des Plangebietes kdnnen aufgrund der To-
pografie das Niederschlagswasser nicht vollstandig in den Re-
genwasserkanal einleiten. Fir die nicht einleitbaren
Niederschlagsabflisse sind stidlich bzw. dstlich des Baugebietes
offentliche Speicherbecken vorgesehen. Dadurch kénnen 100-
jahrliche Niederschlagsereignisse gepuffert und gedrosselt ab-
geleitet werden. Die Ableitung erfolgt in eigenstandigen Regen-
wasserkandlen parallel zur LandesstraBe L1036. Die Kanéle
werden Uber eine Querung unter der Bahntrasse dem bestehen-
den Mischsystem in der Berliner StraBe zugefihrt.

ggf. Larmimmissionen, Artenschutz

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Belage, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Berlicksichtigung
der archdologischen Verdachtsflache Priffall 4M (Verdachtsfla-
che Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG), es werden archaologische
Voruntersuchungen empfohlen

Um eine Konformitat mit der als Ziel der Raumordnung festge-
legten Ausweisung eines gewerblichen Schwerpunkts sicherzu-
stellen, ist im Zuge nachfolgender Verfahren sicherzustellen,
dass dem gewerbliche Nutzungsanteil ausreichend Rechnung
getragen wird. Einschrankungen fiir die westlich anschlieBende
gewerbliche Bauflache sind zu vermeiden. Schutzbedirftige
Nutzungen sollten daher im Osten des Gebiets verortet werden.
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6.1.23 ,Heilbronner StraBe” in Ohringen

Fur die Flache ,Heilbronner StraBe” wurde mittlerweile ein Bebauungsplan nach § 13 a
BauGB aufgestellt. Die bisher vorgesehene Aufnahme einer Mischbauflache entfallt. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung entsprechend dem Bebauungsplan
,Brenntenstock — 2. Anderung” angepasst (vgl. Kap. 8).

»Brgnntenstock
2. Anderung«
0,44 ha

":'—: (Berichtigung)
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6.1.24 ,Ruckhardtshauser Str.” in Ohringen-Ohrnberg

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Wohnbauflache

0,64 ha

»Ruckhardshauser StraBe«/
0,64 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache bzw. Aussiedlerhof dar-
gestellt.

Die Flache liegt im Norden von Ohrnberg und bietet sich mit
einer siidwestexponierten Lage fir eine Wohnbebauung an. Die
Ausweisung als Wohnbauflache wird erforderlich, da ein hoher
Bedarf an Wohnraum besteht und sich keine Bauplatze mehr im
stadtischen Besitz befinden, welche angeboten werden kdnnen.

In der Flache sind Boden mit mittlerer bis hoher Erfullung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydro-
geologischen Einheit ist die Bedeutung der Flache fiir das
Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzgiter Klima und Luft, Grundwasser, Landschaftsbild
und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Schutz-
guter Pflanze und Tieren und Boden werden dagegen erheblich
beeintrachtigt.

Fir Vogel ist die Bedeutung der Flache voraussichtlich gering.
Neben einigen Heckenbriitern werden an den Gebauden auch
wenige Halbhohlen- oder Nischenbriiter ein Brutplatz finden. Es
ist zudem nicht auszuschlieBen, dass an den Gebauden Fleder-
mause Zwischenquartiere haben und an den slidexponierten
Boschungen auch Zauneidechsen vorkommen. Dies muss im
Zuge nachgelagerter Verfahren geprift werden. Etwaige arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen durch die Festlegung geeig-
neter VermeidungsmaBnahmen (Beschrankung von Abbruch-
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

und Rodungszeiten, ggf. vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
wie z.B. das Aufhangen von Nistkasten und Fledermauskasten
sowie die Schaffung von Ersatzhabitatstrukturen und Vergra-
mungsmaBnahmen) in nachgelagerten Verfahren geldst wer-
den.

Die Kosten flir den Aufbau eines Trennsystems werden aufgrund
der geringen GroBe des Baugebiets und der Entfernung zum
Vorfluter als unverhaltnismaBig angesehen. Die Ableitung des
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers soll daher tiber
die Einleitung in den bestehenden Mischwasserkanal in der
Ruckhardtshauser StraBe erfolgen.

Landwirtschaft, ggf. Artenschutz, Naturschutz (Feldhecke)

Biotop ist vor Beeintrachtigungen zu schitzen oder Ausnahme-
genehmigung zum Eingriff in das Biotop erforderlich, insekten-
schonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem Boden,
wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von Nieder-
schlagswasser, randliche Eingriinung, Erhalt von Baumen und
der Feldhecke, Berlcksichtigung eines Kulturdenkmals (Kultur-
denkmal gem. § 2 DSchG 4M) , es werden archaologische Vor-
untersuchungen empfohlen, Berilicksichtigung von Hochwasser-
und Starkregenereignissen

GemaB dem Starkregenrisikomanagement der Stadt Ohringen
kann es in Teilbereichen bei extremen Starkregenereignissen zu
Uberflutungen kommen. In nachgelagerten Verfahren ist bei der
Planung der Wasserabfluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten
zu beriicksichtigen und hierflr entsprechende Freiflache/Frei-
raume zu lassen und ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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6.1.25 ,Maoglinger Weg” in Ohringen-Ohrnberg

Fur die Flache ,Modglinger Weg” wurde mittlerweile ein Bebauungsplan nach § 13 a
BauGB aufgestellt. Die bisher vorgesehene Aufnahme einer Mischbauflache entfallt. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung entsprechend dem Bebauungsplan
LAu llI" angepasst (vgl. Kap. 8).

W,
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Planauszug (0.M.):
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6.1.26 ,Rotenicker” in Ohringen-Michelbach - entfallt

Die Flache wurde im Zuge der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vWG Oh-
ringen-Pfedelbach-Zweiflingen genehmigt. Im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans ist beabsichtigt, auf die genehmigte Planung zu
verzichten und dafur die Wohnbauflache ,Gockes”, am noérdlichen Rand des Stadtteils
Michelbach, in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Planauszug (0.M.):

»Rotenacker«
entfallt
1,00 ha

Breitacker
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6.1.27 ,Zeilbaumweg” in Ohringen - entfillt

Die Flache wurde im Zuge der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vWG Oh-
ringen-Pfedelbach-Zweiflingen genehmigt. Im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fort-

schreibung des Flachennutzungsplans ist beabsichtigt, auf die genehmigte Planung zu
verzichten.

I\ -

Planauszug (0.M.): I B , '».»

0,55 ha \

"

¥ Ohringen /
=

\
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6.2 Planungsflachen der Gemeinde Pfedelbach

6.2.1 ,Halde” in Pfedelbach-Baierbach

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Begriindung - Entwurf

Gewerbliche Bauflache (Safterei)

0,17 ha.

»Halde«: F( A

0,_1 7 ha |-/—*

Raiarharh

AR AR ARk =57

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Regionale Griinzug verlauft unmittelbar westlich der ge-
planten Flache, somit auBerhalb desselben. Landwirtschaftliche
Vorrangflache 2.

Die Planung ist Gber den Weg Nr. 13 erschlossen. Die Flache
wird derzeit als Obstbaumwiese mit finf bis sechs Baumen ex-
tensiv genutzt. Als Nutzung ist eine Safterei geplant. Es soll Obst
aus dem landwirtschaftlichen Umfeld verarbeitet werden. Da der
Saft u.a. auch auf Flaschen gezogen werden soll, wird empfoh-
len, die Flache als Gewerbegebiet im FNP darzustellen. Die An-
siedlung einer Safterei ist aus landbaulicher Sicht wiinschens-
wert sowie in Hinblick auf die Vermarktung von lokalem Obst
sinnvoll und eine oft notwendige Voraussetzung fiir das Uberle-
ben von Obstanlagen und Streuobstwiesen.

In der Flache sind Boden mit hoher bis sehr hoher Erfiillung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der maBigen bis geringen
Durchlassigkeit ist die Bedeutung der Flache fir das Grundwas-
ser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.
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Artenschutz:

Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Bei den Vogeln ist in der Bauflache insbesondere mit Frei- und
Baumbritern, ggf. auch mit wenigen Hohlenbriitern zu rechnen.
Bei den Anhang IV-Arten kann eine Betroffenheit von Fleder-
mausen nicht ausgeschlossen werden. Die Artengruppen Fleder-
mause und Reptilien sollten auf Ebene der Bebauungsplanung
genauer untersucht werden. Etwaige artenschutzrechtliche Kon-
flikte konnen durch die Festlegung geeigneter Vermeidungs-
maBnahmen (z.B. Beschrankung der Rodungszeiten und
Baufeldraumung, ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen wie
z.B. das Aufhdngen von Nistkasten und Fledermauskasten, Ver-
gramungsmaBnahmen, das Anlegen von Ersatzhabitatstruktu-
ren) in nachgelagerten Verfahren gelost werden.

Das Schmutzwasser kann in das bestehende Kanalnetz im Stiden
eingeleitet werden. Das Niederschlagswasser kann z.B. Giber eine
Zisterne und den bestehenden Regenwasserkanal gedrosselt
und in das sudlich gelegene Gewasser eingeleitet werden.

In nachgelagerten Verfahren ist fiir die Planungsflache ein Nach-
weis der Misch- und Regenwasserbehandlung (Schmutzfracht-
berechnung) sowie eine Kanalnetzberechnung durchzufiihren.

Lage in Zone Il des Wasserschutzgebiets, ggf. Lirmimmissionen,
Artenschutz

Erforderlichkeit einer Ausnahmegenehmigung zum WSG, insek-
tenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem Bo-
den, wasserdurchldssige Beldge, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, Eingriinung, Erhalt von Baumen, Beriick-
sichtigung von Starkregenereignissen

Bei der Planflache kann, insbesondere bei Hochwasserereignis-
sen, im Talbereich der Ohrn hochstehendes Grundwasser mit
kleinen Flurabstanden nicht ausgeschlossen werden. Mit arte-
sisch gespannten Grundwasserdruckbedingungen im Bereich
der Erfurt-Formation (Letten-keuper), der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) und u. U. auch in den quartaren Grundwasserlei-
tern ist im Verbreitungsgebiet der Planflache zu rechnen.

Die Gemeinde Pfedelbach lasst aktuell eine Starkregenrisikobe-
trachtung erarbeiten. Ergebnisse hierzu werden friihestens Mitte
2022 erwartet. In nachgelagerten Verfahren sind die Ergebnisse
der Starkregenrisikobetrachtung bei der Planung der Wasserab-
fluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berlcksichtigen
und hierfur entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und
ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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6.2.2 ,Steinbacher-Tal-Str.” in Pfedelbach-Oberohrn - entfallt

Fur die Flache ,Steinbacher-Tal-Str.” wurde mittlerweile ein Bebauungsplan nach § 13 b
BauGB aufgestellt. Die bisher vorgesehene Aufnahme einer Mischbauflache entfallt. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung entsprechend dem Bebauungsplan
,Steinbacher-Tal-Str.” angepasst (vgl. Kap. 8).

Planauszug (0.M.):

)

|| StraBe« 0,16 ha
(Berichtigung) -

llacker
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6.2.3 ,Feuerwehrhaus” in Pfedelbach-Altrenzen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Begriindung - Entwurf

Gemeinbedarfsflache

0,24 ha.

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Lage im ,Gebiet fur Erholung” (VBG), Lage im Randbereich eines
Landschaftsschutzgebiets. Die Gemeinbedarfsflaiche grenzt
westlich an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Dieses stellt be-
reits eine Vorbelastung dar. Durch die Errichtung des Feuer-
wehrgerdtehauses ist somit mit keiner zusatzlichen Beein-
trachtigung des Vorbehaltsgebiets fiir Erholung zu rechnen.

Im Ortsteil Altrenzen ist die Errichtung eines neuen Feuerwehr-
hauses geplant. Hierfuir wird die Ausweisung einer Gemeinbe-
darfsflache im Flachennutzungsplan erforderlich. Der geplante
Standort befindet sich westlich des bestehenden Gewerbege-
biets direkt an der L 1049 und eignet sich besonders aufgrund
der guten Erreichbarkeit der Ortsteile im studlichen Gemeinde-
gebiet.

In Anbetracht der im Umfeld vorhandenen Bebauung und da in
der Bauflache keine besonderen Landschaftsstrukturen vorhan-
den sind, ist die Genehmigung der Ausnahme zur Lage im Land-
schaftsschutzgebiet wahrscheinlich.

In der Flache sind Boden mit mittlerer bis hoher Erflllung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der sehr geringen bis feh-
lenden Durchlassigkeit ist die Bedeutung der Flache fir das
Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
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Artenschutz:

Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.

Bei den Vogeln sind - wenn Uberhaupt - anspruchslose Frei-
oder Baumbruter in der Obstbaumkultur zu erwarten. Die Wie-
senflache ist zur Brut ungeeignet. Eine Betroffenheit der Arten
des Anhangs IV kann ausgeschlossen werden. Die Artengruppe
Reptilien sollte auf Ebene der Bebauungsplanung genauer un-
tersucht werden. Etwaige artenschutzrechtliche Konflikte kon-
nen durch die Festlegung geeigneter VermeidungsmaBnahmen
(Beschrankung der abbruch- und Rodungszeiten, Vergramungs-
maBnahmen) in nachgelagerten Verfahren gelost werden.

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalnetz eingelei-
tet. Die Entwasserung der Dachflachen und der befestigten Fla-
chen des Feuerwehrgerdtehauses erfolgt Gber Zisternen in das
sudostlich angrenzende Gewasser.

Lage im Landschaftsschutzgebiet, Lage im ,Gebiet fiir Erholung”
(VBG)

Erforderlichkeit einer Ausnahmegenehmigung zur Lage im LSG,
insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Belage, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Berticksichtigung
von Starkregenereignissen

Bei der Planflache kann, insbesondere bei Hochwasserereignis-
sen, im Talbereich der Ohrn hochstehendes Grundwasser mit
kleinen Flurabstanden nicht ausgeschlossen werden. Mit arte-
sisch gespannten Grundwasserdruckbedingungen im Bereich
der Erfurt-Formation (Letten-keuper), der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) und u. U. auch in den quartdaren Grundwasserlei-
tern ist im Verbreitungsgebiet der Planflache zu rechnen.

Die Gemeinde Pfedelbach lasst aktuell eine Starkregenrisikobe-
trachtung erarbeiten. Ergebnisse hierzu werden friihestens Mitte
2022 erwartet. In nachgelagerten Verfahren sind die Ergebnisse
der Starkregenrisikobetrachtung bei der Planung der Wasserab-
fluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berlicksichtigen
und hierfur entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und
ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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6.3 Planungsflachen der Gemeinde Zweiflingen

6.3.1 ,Zweiflinger StraBe” in Zweiflingen-Eichach

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Mischbauflache

»Zweiflinger StraRe«
0,07 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Gebiet fur Erholung (VBG), landwirtschaftliche Vorrangflache 2.

Da die Flachen sehr klein ist und sich im bestehenden Siedlungs-
zusammenhang bewegt, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Vorbehaltsgebiet fur Erholung zu erwarten.

Die Planungsflache stellt eine kleine Ergéanzungsflache fir den
ortlichen Bedarf des Ortsteils Eichach dar. Die Flache kann von
der K 2329 aus erschlossen werden.

Aufgrund der mittleren Bodenguten (41 bis 60), liegt eine land-
wirtschaftliche Vorrangflache 2 vor.

In der Flache sind Boden mit mittlerer bis hoher Erfullung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydro-
geologischen Einheit ist die Bedeutung der Flache fir das
Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.

Fir Vogel sind die Obstwiesen am Ortsrand als Brut- und Nah-
rungsgebiet von Bedeutung. In der Bauflache finden nur Frei-
briter Brutmoglichkeiten. Eine Betroffenheit von Arten des
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Anhangs IV der FFH-Richtlinie muss zwar in nachgelagerten Ver-
fahren geprift werden, ist aber nicht zu erwarten. Etwaige arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen durch die Festlegung
geeigneter VermeidungsmalBnahmen (Beschrankung der Ro-
dungszeiten) in nachgelagerten Verfahren geldst werden.

Die Kosten flir den Aufbau eines Trennsystems werden aufgrund
der geringen GroBe des Baugebiets und der Entfernung zum
Vorfluter als unverhaltnismaBig angesehen. Die Ableitung des
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers soll daher tiber
die Einleitung in den bestehenden Mischwasserkanal in der
Zweiflinger StraBBe erfolgen.

Eine Beeintrachtigung des ,Gebiets fiir Erholung” (VBG) durch
die geplante Nutzung ist nicht zu erwarten, da die Umgebungs-
bebauung dem Gebietscharakter der geplanten Mischbauflache
entspricht und nur ein geringer Eingriff am Siedlungsrand er-
folgt.

Vereinbarkeit mit umgebender landwirtschaftlicher Nutzung, in-
sektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Belage, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Erhalt von Baumen,
Berlicksichtigung von Starkregenereignissen

Im Rahmen nachgelagerter Verfahren sind die Verkehrslarmim-
missionen der KreisstraBe K2329 sowie ggf. Immissionen aus Ge-
werbe- und Land-wirtschaft inkl. Gerlichen zu berlcksichtigen.

Die Gemeinde Zweiflingen lasst aktuell eine Starkregenrisikobe-
trachtung erarbeiten. Ergebnisse hierzu werden friihestens Mitte
2022 erwartet. In nachgelagerten Verfahren sind die Ergebnisse
der Starkregenrisikobetrachtung bei der Planung der Wasserab-
fluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen
und hierflr entsprechende Freiflache/Freiraume zu lassen und
ggf. Rickhaltemaoglichkeiten zu schaffen.
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6.3.2 ,Verlegung des Bolzplatzes” in Zweiflingen-Friedrichsruhe

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Grinflache Sport

0,18 ha.

* »Verlegung
Bolzplatz« 0,18 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP teilweise als Grinflache und landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Gebiet fir Erholung (VRG): Da die Flache tiberwiegend sehr klein
ist und der Erholung dient, sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen Vorranggebiets fur Erholung zu erwarten.

Der bestehende Bolzplatz ist im Flachennutzungsplan nicht kor-
rekt dargestellt. Die Verlegung der Griinflache entspricht nun
der aktuellen Lage des Bolzplatzes.

In der Flache sind Boden mit mittlerer bis hoher Erfullung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydro-
geologischen Einheit ist die Bedeutung der Flache fiir das
Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.

Bei den Vogeln sind in der Obstwiese, in die der Bolzplatz verlegt
werden soll, Frei- und Hohlenbriter zu erwarten. Das Spielfeld
wird vermutlich zur Nahrungssuche genutzt. Bei den Anhang IV-
Arten kann eine Betroffenheit von Fledermausen nicht ausge-
schlossen werden. Die Artengruppen Fledermause und Reptilien
(Zauneidechse) sollten auf Ebene der Bebauungsplanung ge-
nauer untersucht werden. Etwaige artenschutzrechtliche Kon-
flikte kdnnen durch die Festlegung geeigneter Vermeidungs-
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maBnahmen (Beschrankung von Rodungszeiten, ggf. vorgezo-
gene AusgleichsmalBnahmen wie z.B. das Aufhdangen von Nist-
moglichkeiten, VergramungsmaBnahmen) in nachgelagerten
Verfahren gelost werden.

Entwasserung: Es sind keine Entwasserungseinrichtungen erforderlich.
Konflikte: Aufgrund des bereits bestehend Bolzplatzes, welcher lediglich

30 m Richtung Osten verlagert werden soll, ist mit keiner Beein-
trachtigung des ,Gebiets fir Erholung” (VBG) zu rechnen.

Artenschutz

Hinweise: insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, randliche Eingriinung

Begriindung - Entwurf Seite 81



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen T4

1. Anderung der 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

6.3.3 ,Erweiterung des Waldfriedhofes” in Zweiflingen-Friedrichsruhe

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Waldflache mit der Zweckbestimmung ,Waldfriedhof”

4,30 ha.

»Erweiterung Waldriedhof
Friedrichsruhe« 4,3 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als Waldflache dargestellt.

Gebiet fur Erholung (VRG)

Die Planungsflache befindet sich im Friedrichsruher Holz. Die
gesamte Flache ist mit laubabwerfenden Waldbaumen (Buchen,
Eichen, Hainbuchen) bestockt. Hierbei handelt es sich um &ltere
Baume, vereinzelt stockt auch noch jiingerer Aufwuchs. Nach-
dem der bestehende Waldfriedhof nur noch wenige Grédber an-
bieten kann, ist eine Erweiterungsflache erforderlich. Die Graber
werden um die bestehenden Baume angeordnet. Ein Anlegen
von Grabfeldern wie bei einem normalen Friedhof erfolgt nicht.
Bauliche Errichtungen sind mit Ausnahme von kleinen einfachen
,Holzkreuzen” nicht vorgesehen.

Mittlere Bodenguten (41 bis 60). Da Uber die vorhandenen
Waldwege hinaus keine weiteren Einrichtungen geplant sind, ist
mit Beeintrachtigungen am Waldbestand nicht zu rechnen. Die
waldbaulichen MaBnahmen werden sich auf die Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit beschranken und die positiv zu wertende
Entwicklung eines naturnahen alten Baumbestandes férdern.

Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetztes sind nicht zu erwar-
ten.

In der Waldflache ist mit einer artenreichen Vogelwelt zu rech-
nen. Bei den Anhang IV-Arten ist mit einigen Fledermausarten
und der Haselmaus zu rechnen. Nicht ausgeschlossen werden
kann zudem eine zeitweise Nutzung durch die Gelbbauchunke
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

und den Kammmolch. Ein Vorkommen des totholzbewohnen-
den Eremiten ist nicht mit Sicherheit auszuschlieBen.

Da durch die geplante Nutzung als Friedwald aber keine grund-
legenden Nutzungsdanderungen oder Eingriffe in den Baumbe-
stand zu erwarten sind, ist eine Betroffenheit dieser Arten nicht
zu erwarten. Die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen
Prifung muss im Vorfeld nachgelagerter Verfahren geklart wer-
den.

Es sind keine Entwéasserungseinrichtungen erforderlich.

Der Publikumsverkehr beschrankt sich auf den Besuch von Gra-
bern von Verwandten und Bekannten, dabei ist mit keinen er-
heblichen Larmbelastigungen zu rechnen.

GrabpflegemaBnahmen wie bei einem normalen Friedhof wer-
den von Angehdrigen nicht getétigt. Das ,Gebiet fir Erholung”
(VRG) wird daher durch die Nutzung als Bestattungswald in
Form eines Friedwaldes nicht beeintrachtigt.
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6.3.4 ,Waldfriedhof” in Zweiflingen-Friedrichsruhe

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.
Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Begriindung - Entwurf

Waldflache mit der Zweckbestimmung ,Waldfriedhof”

4,75 ha.

W

»Waldfriedhof
Friedrichsruhe« 475 hal

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als Waldflache und Sonderbauflache dargestellt.

Gebiet fur Erholung (VRG)

Auf Anregung des Regierungsprasidiums Tubingen — Landesbe-
trieb Forst BW wird der bisher als Sonderbauflache dargestellte
Waldfriedhof in Friedrichsruhe als Waldflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Waldfriedhof” im Flachennutzungsplan dargestellt.
Damit sollen Irritationen bzgl. einer baulichen Nutzung der Fla-
che vermieden werden. Ein Anlegen von Grabfeldern wie bei ei-
nem normalen Friedhof erfolgt nicht. Bauliche Errichtungen sind
mit Ausnahme von kleinen einfachen ,Holzkreuzen” nicht vor-
gesehen.

Die Planungsflache befindet sich im Friedrichsruher Holz. Die
gesamte Flache ist mit laubabwerfenden Waldbaumen (Buchen,
Eichen, Hainbuchen) bestockt. Hierbei handelt es sich um &ltere
Baume, vereinzelt stockt auch noch jingerer Aufwuchs.

Mittlere Bodengiiten (41 bis 60). Da Uber die vorhandenen
Waldwege hinaus keine weiteren Einrichtungen geplant sind, ist
mit Beeintrachtigungen am Waldbestand nicht zu rechnen. Die
waldbaulichen MaBnahmen werden sich auf die Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit beschranken und die positiv zu wertende
Entwicklung eines naturnahen alten Baumbestandes férdern.

Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetztes sind nicht zu erwar-
ten.
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Artenschutz: In der Waldflache ist mit einer artenreichen Vogelwelt zu rech-
nen. Bei den Anhang IV-Arten ist mit einigen Fledermausarten
und der Haselmaus zu rechnen. Nicht ausgeschlossen werden
kann zudem eine zeitweise Nutzung durch die Gelbbauchunke
und den Kammmolch. Ein Vorkommen des totholzbewohnen-
den Eremiten ist nicht mit Sicherheit auszuschlieBen.

Da durch die bestehende Nutzung als Friedwald aber keine
grundlegenden Nutzungsanderungen oder Eingriffe in den
Baumbestand zu erwarten sind, ist eine Betroffenheit dieser Ar-
ten nicht zu erwarten.

Entwdsserung: Es sind keine Entwasserungseinrichtungen erforderlich.
Konflikte: Der Publikumsverkehr beschrankt sich auf den Besuch von Gra-

bern von Verwandten und Bekannten, dabei ist mit keinen er-
heblichen Larmbelastigungen zu rechnen.

GrabpflegemaBnahmen wie bei einem normalen Friedhof wer-
den von Angehdrigen nicht getatigt. Das ,Gebiet fir Erholung”
(VRG) wird daher durch die Nutzung als Bestattungswald in
Form eines Friedwaldes nicht beeintrachtigt.

Hinweise: -
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6.3.5 ,Hofwiesen Siid” in Zweiflingen-Pfahlbach

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Mischbauflache

0,25 ha.

¢ 211»Schiels: T
. hofer Str« | |

- |

— ) S e ) |
\ ] l
»SchieBhofer Strale«

0,65 ha

»Hofwiesen 4
Sid« 0,25 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Gebiet fur Erholung (VBG), landwirtschaftliche Vorrangflache 1.

Da die Flachen sehr klein ist, sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen Vorbehaltsgebiet fir Erholung zu erwarten

Die Planungsflache kann von der K 2330 aus erschlossen wer-
den. Der Eigentlimer hat bereits eine Genehmigung fiir eine Ma-
schinenhalle. Nun wird noch ein Wohnhaus benétigt. Der Bedarf
liegt somit konkret vor. Baurechtlich soll die Situation als Abrun-
dungssatzung behandelt werden.

Aufgrund der vorhandenen hohen Bodengiiten (61 bis 75), liegt
eine landwirtschaftliche Vorrangflache 1 vor.

In der Flache sind Boden mit mittlerer bis hoher Erfullung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydro-
geologischen Einheit ist die Bedeutung der Flache fir das
Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.

Fir Vogel ist die Flache von geringer Bedeutung. Im Garten und
der Weihnachtsbaumkultur finden Frei- und ggf. Bodenbriiter,
am Wohnhaus u.U. auch Gebaudebriter Brutmaoglichkeiten. Eine
Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie muss
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zwar in nachgelagerten Verfahren geprift werden, ist aber nicht
zu erwarten. Etwaige artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
durch die Festlegung geeigneter VermeidungsmaBBnahmen (Be-
schrankung von Abbruch- und Rodungszeiten, ggf. vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen wie z.B. das Aufhdangen von
Nistkasten) in nachgelagerten Verfahren gel6st werden.

Konflikte: Eine Beeintrachtigung des ,Gebiets fiir Erholung” (VBG) durch
die geplante Nutzung ist nicht zu erwarten, da die Umgebungs-
bebauung dem Gebietscharakter der geplanten Mischbauflache
entspricht und nur ein geringer Eingriff am Siedlungsrand er-
folgt.

Entwdsserung: Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll tiber die Ein-
leitung in den bestehenden Mischwasserkanal in der SchieB-
hofer StraBe erfolgen. Das Niederschlagswasser soll gedrosselt
(z.B. RRB oder Retentionszisternen) in den Pfahlbach eingeleitet
werden.

In nachgelagerten Verfahren ist fiir die Planungsflache ein Nach-
weis der Misch- und Regenwasserbehandlung (Schmutzfracht-
berechnung) sowie eine Kanalnetzberechnung durchzufiihren.

Hinweise: insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Belage, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Erhalt von Griin-
strukturen, insbesondere Baume und Straucher, Berlcksichti-
gung des Obergermanisch-Ratischen Limes (Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG 1 / UNESCO-Weltkulturerbe), es werden archa-
ologische Voruntersuchungen empfohlen, Beriicksichtigung von
Starkregenereignissen

Die Gemeinde Zweiflingen lasst aktuell eine Starkregenrisikobe-
trachtung erarbeiten. Ergebnisse hierzu werden friihestens Mitte
2022 erwartet. In nachgelagerten Verfahren sind die Ergebnisse
der Starkregenrisikobetrachtung bei der Planung der Wasserab-
fluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berlicksichtigen
und hierfur entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und
ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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6.3.6 ,SchieBhofer StraBe” in Zweiflingen-Pfahlbach

Die geplante Wohnbauflache sollte im Rahmen der 1. Anderung der 4. Fortschreibung in
den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Die Gemeinde Zweiflingen hat fir
diese Flache ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Das Bebauungsplanverfahren
wurde aufgrund erschlieBungstechnischer Belange aufgegeben. Die Flache wird daher

nicht weiterverfolgt.
\ »SchieRhofer Strafe«
"
) m
T

o B
»Hofwiesen 4__
Sid« 0,25 ha

—

Planauszug (0.M.):
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6.3.7 ,Hausacker” in Zweiflingen-Westernbach

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Mischbauflache

esternb

»Hausécker«
0,12 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Planungsflache befindet sich auBerhalb des Regionalen
Grinzuges, jedoch innerhalb eines Gebiets fir Erholung (VBG).
Landwirtschaftliche Vorrangflache 2.

Die ErschlieBung kénnte Uber den vorhandenen Stichweg von
der Hirtengasse aus erfolgen. Hierbei wiirde es sich um eine
raumlich begrenzte Arrondierung des heutigen Siedlungsrandes
handeln. Die Flache wird derzeit als Wiese mit einzelnen Feldge-
holzen genutzt. Die geringfligige Ausweisung von Bauflachen im
Randbereich des ,Gebiets fir Erholung” (VBG) stellt keine Beein-
trachtigung dar.

Die von der Planung betroffenen Béden weisen mittlere Guten
auf (41 bis 60), entsprechend handelt es sich um eine landwirt-
schaftliche Vorrangflache 2. In der Flache sind Boden mit mittle-
rer Erfillung der Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der
vorliegenden hydrogeologischen Einheit ist die Bedeutung der
Flache fiir das Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzgiter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.

Fir Vogel ist die Gberwiegend aus Rasen bestehende Gartenfla-
che nur wenig interessant. In den Gebilschen und Zierstrauchern
kédnnen wenig anspruchsvolle Heckenbriter einen Brutplatz
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

finden. Fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist die
Gartenflache als Lebensraum ungeeignet. Etwaige artenschutz-
rechtliche Konflikte kénnen durch die Festlegung geeigneter
VermeidungsmaBnahmen (zeitliche Beschréankung von Ro-
dungsarbeiten und Baufeldraumung) in nachgelagerten Verfah-
ren geldst werden.

Die Kosten flr den Aufbau eines Trennsystems werden aufgrund
der geringen GroBe des Baugebiets und der Entfernung zum
Vorfluter als unverhaltnismaBig angesehen. Die Ableitung des
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers soll daher tber
die Einleitung in den bestehenden Mischwasserkanal in der Hir-
tengasse erfolgen.

Ggf. Artenschutz, Lage im Randbereich eines ,Gebiets fir Erho-
lung” (VBG)

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchlassige Beldge, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Erhalt von Griin-
strukturen als Puffer zur landwirtschaftlichen Nutzflache, Be-
ricksichtigung von Starkregenereignissen

Die Gemeinde Zweiflingen lasst aktuell eine Starkregenrisikobe-
trachtung erarbeiten. Ergebnisse hierzu werden friihestens Mitte
2022 erwartet. In nachgelagerten Verfahren sind die Ergebnisse
der Starkregenrisikobetrachtung bei der Planung der Wasserab-
fluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berlcksichtigen
und hierflr entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und
ggf. Rickhaltemoglichkeiten zu schaffen.
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6.3.8 ,GédBle” in Zweiflingen-Westernbach

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Mischbauflache

»Gakle«
0,05 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Planungsflache befindet sich auBerhalb des Regionalen
Grinzuges, jedoch innerhalb eines Gebiets fir Erholung (VBG).
Landwirtschaftliche Vorrangflache 2.

Da die Flachen Uberwiegend sehr klein ist, sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen Vorbehaltsgebiet fiir Erholung zu er-
warten

Raumlich begrenzte Arrondierung des bestehenden Ortsrands
aufgrund eines konkreten Bedarfs. Die geringfligige Ausweisung
von Bauflachen im Randbereich des ,Gebiets fir Erholung”
(VBG) stellt keine Beeintrachtigung dar.

Die Flache wird als Wiese mit einzelnen, randlich stehenden Bau-
men genutzt. An die begrenzte Wiesenflache schlieBt sich eine
Intensivobstwiese an. In der Flache sind Béden mit mittlerer bis
hoher Erfillung der Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der
vorliegenden hydrogeologischen Einheit ist die Bedeutung der
Flache fiir das Grundwasser mit gering einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft, Grundwasser sowie Land-
schaftsbild und Erholung werden nicht erheblich beeintrachtigt.
Die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dage-
gen erheblich beeintrachtigt.

Die sehr kleine Bauflache ist fiir Vogel von geringer Bedeutung.
In den Gehdlzen finden wenige, anspruchslose Freibriter, an
den HolstéBen ggf. auch Halbhohlen- oder Nischenbriter
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Brutplatze. Bei den Anhang IV-Arten kann nur eine Betroffenheit
von Fledermausen nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Die HolzstoBe kdnnen sowohl als Zwischen- als auch als Winter-
quartier fur Fledermausarten infrage kommen. Die Artengrup-
pen Fledermause sollten auf Ebene der Bebauungsplanung
genauer untersucht werden. Etwaige artenschutzrechtliche Kon-
flikte konnen durch die Festlegung geeigneter Vermeidungs-
maBnahmen (zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten und
Baufeldraumung, ggf. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen wie
z.B. das Aufhangen von Nistkdsten und Fledermauskasten sowie
das Anlegen von Ersatzhabitatstrukturen) in nachgelagerten
Verfahren geldst werden.

Die Kosten flir den Aufbau eines Trennsystems werden aufgrund
der geringen GroBe des Baugebiets und der Entfernung zum
Vorfluter als unverhaltnismaBig angesehen. Die Ableitung des
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers soll daher tiber
die Einleitung in den bestehenden Mischwasserkanal in der
StraBe ,GaBle” erfolgen.

Ggf. Nutzungskonflikt mit der sich unmittelbar anschlieBenden
intensiven Obstwiesennutzung, Lage im Randbereich eines ,Ge-
biets fir Erholung” (VBG), Artenschutz

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Belage, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Erhalt von Baumen,
Berlicksichtigung von Starkregenereignissen

Die Gemeinde Zweiflingen lasst aktuell eine Starkregenrisikobe-
trachtung erarbeiten. Ergebnisse hierzu werden friihestens Mitte
2022 erwartet. In nachgelagerten Verfahren sind die Ergebnisse
der Starkregenrisikobetrachtung bei der Planung der Wasserab-
fluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu beriicksichtigen
und hierflr entsprechende Freiflache/Freirdaume zu lassen und
ggf. Rickhaltemaoglichkeiten zu schaffen.
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6.3.9 ,Motocross” in Zweiflingen-Westernbach

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Begriindung - Entwurf

Grinflache fir den Motorsport

1,20 ha.
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Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Fir das Vorhaben wurde bereits im Jahr 2006 durch das Land-
ratsamt Hohenlohekreis eine immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigung fir eine Motorsportiibungsanlage erteilt. Im Jahr
2015 wurde diese Genehmigung aufgrund einer geanderten
Streckenfiihrung neu ausgestellt. Die Planung soll im Zuge der
Aufnahme in den Flachennutzungsplan Rechtskraft erlangen.

Lage innerhalb des Regionalen Griinzuges, jedoch auBerhalb
des Gebiets fiur Erholung (VBG). Landwirtschaftliche Vorrangfla-
che 2, Teilbereiche mit Grenzflur.

Nach der Begriindung zum Plansatz (S. 78) PS 3.1.1 (Z) kénnen,
soweit es aufgrund der Bedeutung fiir die Allgemeinheit oder
fur die Funktion des Regionalen Griinzugs unabweisbar erfor-
derlich ist und keine freiraumschonenderen Alternativen zur
Verfligung stehen, in Ausnahmefallen u.a. Anlagen fir Erholung,
Freizeit und Sport zugelassen werden, soweit die Funktionen des
Regionalen Griinzuges dadurch nicht in Frage gestellt werden.

Es handelt sich bei der Anlage um eine Anlage fiir Freizeit und
Sport. Dariiber hinaus ist die Darstellung einer Griinflache vor-
gesehen. Die Errichtung von Gebduden ist nicht vorgesehen.
Auch anderweitige Flachenversiegelungen sind nicht geplant.
Aus den genannten Griinden ist Die Flache ausnahmsweise im
Griinzug zulassig.

Erdmodellierung und Bepflanzung fiir die Nutzung als Moto-
cross-Parcours.
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Umweltbericht: In der ehemaligen Ackerflache wurde auf Grundlage einer im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigung eine Motocross-Stre-
cke hergestellt. Durch die Darstellung des genehmigten
Bestands im FNP sind keine Eingriffe bzgl. der Schutzgiter zu
erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass die Eingriffsrege-
lung im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
abgearbeitet wurde.

Artenschutz: In der ehemaligen Ackerflache waren bei den Végeln Feldler-
chen zu erwarten. Fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie sind die ausgerdumten Ackerflaichen als Lebensraum
ungeeignet. Etwaige artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen
durch die Festlegung geeigneter VermeidungsmaBnahmen in
nachgelagerten Verfahren gel6st werden.

Entwdsserung: Es sind keine Entwasserungseinrichtungen erforderlich.

Konflikte: Potentielle Belastung des Umfeldes durch Larm (Erholung, Tier-
welt).

Hinweise: -
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6.3.10 ,Pfahlbacher Str.” in Zweiflingen

Art der Nutzunag:

GroBe:

Planauszug:

links: 1. Anderung der 4.

Fortschreibung

rechts: 4. Fortschreibung

Planungsstand:

Planungsvorgaben:

Beschreibung:

Umweltbericht:

Artenschutz:

Begriindung - Entwurf

Wohnbauflache

1,20 ha.

| »Pfahlbacher Str.
1,20 ha

Aufnahme im Rahmen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung.

Die Planungsflache ist in der rechtskraftigen 4. Fortschreibung
des FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Regional-
plan Heilbronn-Franken ist die Flache als sonstige Flache darge-
stellt. Der Kernort Zweiflingen wird allerdings von einem
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung Uiberspannt. Da die Flache land-
wirtschaftlich genutzt wird und im Westen, Norden sowie Osten
von bestehender Bebauung umringt ist und sich somit im beste-
henden Siedlungszusammenhang bewegt, ist mit keiner Beein-
trachtigung des Erholungswertes zu rechnen.

Die Ausweisung der geplanten Mischbaufldche stellt eine Arron-
dierung des Ortskerns dar und dient der Deckung des ortlichen
Bedarfs an Wohn- und gewerblichen Bauflachen.

In der Flache sind Boden mit mittlerer bis hoher Erflllung der
Bodenfunktion vorhanden. Aufgrund der vorliegenden hydro-
geologischen Einheit ist die Flache fiir das Grundwasser mit mitt-
lerer Bedeutung einzustufen.

Die Schutzguter Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erho-
lung werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Schutzgiter
Grundwasser, Pflanzen und Tiere sowie Boden werden dagegen
erheblich beeintrachtigt.

Bei den Vogeln ist eine Betroffenheit von bodenbriitenden Of-
fenlandarten wie der Feldlerche unwahrscheinlich, aber nicht si-
cher auszuschlieBen. Ansonsten ist die strukturarme Flache fiir
Vogel von geringer Bedeutung. Fir die Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sind die ausgerdumten Ackerflachen als
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Entwésserung:

Konflikte:

Hinweise:

Begriindung - Entwurf

Lebensraum ungeeignet. Etwaige artenschutz-rechtliche Kon-
flikte konnen durch die Festlegung geeigneter Vermeidungs-
maBnahmen (Beschrankung der Bauzeiten, ggf. vorgezogene
AusgleichsmaBBnahmen) in nachgelagerten Verfahren geldst
werden.

Als Entwasserungskonzept ist ein Trennsystem vorgesehen. Eine
geordnete Beseitigung der Schmutzwasser ist durch entspre-
chende Einleitung in das vorhandene Kanalnetz stidwestliche
des Plangebiets moglich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber Kandle zu dem
bereits bestehenden zentralen Regenriickhaltebecken (trocken-
fallendes Erdbecken) Richtung Siidwesten gefiihrt. Dort wird es
gepuffert und der gedrosselte Abfluss in den Pfahlbach einge-
leitet. Das bestehende Regenriickhaltebecken wird dazu erwei-
tert, um das anfallende Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet gedrosselt in den Vorfluter einleiten zu kénnen.

Die bestehende Verdolung zur Ableitung von Niederschlags-
wasser im Nordwesten des Plangebiets wird verlegt. Der vorhan-
dene Regenwasserkanal, aus der Schulgasse kommend wird in
das offene (neue) Grabensystem gefiihrt und um die neue Be-
bauung herum ins bestehende Grabensystem parallel der Pfahl-
bacher Strale geleitet.

In nachgelagerten Verfahren ist fir die Planungsflache eine Ka-
nalnetzberechnung durchzufihren.

Ggf. Landwirtschaft, Artenschutz

insektenschonende Beleuchtung, schonender Umgang mit dem
Boden, wasserdurchldssige Belage, getrennte Erfassung von
Niederschlagswasser, randliche Eingriinung, Erhalt von Wiesen-
flachen, Erhalt von Baumen, Betrachtung des Immissionsschut-
zes  (gewerbliche und landwirtschaftliche  Nutzung),
Berlicksichtigung von Starkregenereignissen

Die Gemeinde Zweiflingen lasst aktuell eine Starkregenrisikobe-
trachtung erarbeiten. Ergebnisse hierzu werden friihestens Mitte
2022 erwartet. In nachgelagerten Verfahren sind die Ergebnisse
der Starkregenrisikobetrachtung bei der Planung der Wasserab-
fluss bei Starkniederschlagen/Sturzfluten zu berlcksichtigen
und hierfir entsprechende Freiflache/Freirdume zu lassen und
ggf. Riickhaltemdglichkeiten zu schaffen.
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7.

7.1

7.2

7.3

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt und diese in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Details zur Bewertung des Eingriffs und zur Beachtung der Eingriffsregelung kdnnen dem
Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriindung entnommen werden.
Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzuntersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden die in Baden-Wirttemberg aktuell vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
Baden-Wirttemberg britenden europaischen Vogelarten berlicksichtigt.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Bei keiner der neu dargestellten Flachen ist derzeit erkennbar, dass im Rahmen der nach-
gelagerten Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsverfahren eine artenschutzrechtliche
Ausnahme erforderlich wird.

Details zur artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung kénnen dem Umweltbericht als
gesondertem Teil der Begriindung entnommen werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei der Umsetzung von Bauflachen in nachgelagerten Verfahren ist ein besonderer Wert
auf die Grinordnung zu legen. Hierzu wurden Hinweise in die gebietsbezogenen
Flachensteckbriefe aufgenommen. Besonders vor dem Hintergrund der zunehmenden
sommerlichen Hitzeereignissen werden schattenspendende Elemente in Baugebieten
immer wichtiger.

Bei der Anordnung der Gebaude sollte eine gegenseitige Verschattung weitgehend ver-
mieden werden, so dass solare Gewinne nutzbar sind. Weitere Mdglichkeiten zur Reduk-
tion des Energieverbrauchs liegen in der Studorientierung der Gebdaude in Verbindung
mit einer groBflachigen Verglasung nach Siden und kleinen Fenstern nach Norden.
Dachflachen mit ca. 30-50° Dachneigung und Siid-West- bis Stid-Ost-Ausrichtung wer-
den in der Regel den Anforderungen an eine aktive Sonnenenergienutzung durch die
Anordnung von Solarthermie und Photovoltaikelementen auf dem Dach gerecht. Damit
sind bei dem Uberwiegenden Teil der zukiinftigen Gebaude im Planungsraum Dachfla-
chen fir eine aktive Nutzung von Solarenergie geeignet.

Um mit Grund und Boden sparsam umzugehen, sind insbesondere auch verdichtete Bau-
formen vorzusehen. Damit soll auch der steigende Bedarf an Mietwohnraum gedeckt
werden.

Inwieweit weitere Festsetzungen zum Klimaschutz, z.B. die Nutzung von Erneuerbaren
Energien, umsetzbar sind, ist in dem jeweiligen nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
intensiv zu prifen. Fur groBere Bauflachen ist es sinnvoll, Energiekonzepte zu entwickeln.
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7.4

7.5

Im Rahmen dieser Anderung werden in die Fortschreibung zwei Sonderbauflachen fiir
die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Umfang von zusammen rund
7,88 ha in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Aufnahme der Sonderbaufla-
chen bilden einen weiteren Baustein zur Steigerung des Anteils der Erneuerbaren Ener-
gien an der Stromerzeugung.

Hochwasserschutz und Starkregen

Im Rahmen der Bauflichenausweisung werden (iberwiegend keine Flachen des Uber-
schwemmungsgebiets HQioo Uberplant. Ein Eingriff durch Bauflichen in das Uber-
schwemmungsgebiet HQexiem Wurde ebenfalls tiberwiegend vermieden.

Lediglich die Flache ,Katharinengraben” befindet sich teilweise im Uberschwemmungs-
gebiet HQi00 und HQextrem der Ohrn. Es handelt sich hierbei allerdings nicht um die Neu-
ausweisung einer Bauflache, sondern um die Nutzungsdnderung einer bereits
bestehenden Bauflache in einem schon bebauten Bereich.

Die Stadt Ohringen hat bereits eine Starkregenrisikobetrachtung durchfiihren lassen. Die
Ergebnisse der Untersuchung werden im Zuge der konkreten Uberplanung von Baufla-
chen im Rahmen von Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt und es werden gegebe-
nenfalls MaBnahmen ergriffen.

Die Gemeinden Pfedelbach und Zweiflingen haben eine Starkregenrisikobetrachtung
durch ein entsprechendes Fachbiiro beauftragt. Bisher liegen noch keine Ergebnisse vor.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden im Rahmen nachgelagerter Bebauungsplan-
verfahren beriicksichtigt.

Beziiglich der Vorsorge und des Umgangs mit Starkregenereignissen wird auf die Bro-
schiire der LUBW ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-W(rt-
temberg” vom August 2016, das DWA Regelwerk DWA-M 119 ,Risikomanagement in der
kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen” vom No-
vember 2016 sowie die Broschire ,Starkregen: Was kdnnen Kommunen tun?” des Infor-
mations- und Beratungszentrums Hochwasservorsorge Rheinland-Pfalz und WBW
Fortbildungsgesellschaft fir Gewasserentwicklung mbH vom Februar 2013 hingewiesen.

Erdmassenausgleich

§ 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz beschrankt sich auf die Ausweisung von Bau-
gebieten und die Durchfihrung von Bauvorhaben. Im Flachennutzungsplan werden
keine Baugebiete ausgewiesen. Es werden lediglich Bauflachen aufgenommen. Die Aus-
weisung von Baugebieten erfolgt erst auf Ebene der Bebauungsplanung.

Die gesetzlichen Vorgaben werden daher im Rahmen nachfolgender Bebauungsplanver-
fahren und der ErschlieBungsplanung beachtet.

Grundsatzliche kdnnen im Rahmen des Flachennutzungsplans folgende Aussagen ge-
troffen werden:

Bei der ErschlieBung fallen Erdmassen beim Aushub der Kanalleitungen einschlieBlich
Regenriickhaltung sowie Graben/Mulden, bei der Wasserversorgung, bei Kabelarbeiten
und beim StraBenbau an.
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Bei der ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, so wenig Erdaushub wie moglich zu
generieren. Die StraBen kdnnen z.B. bewusst tber das Urgeldande geplant werden, um
moglichst geringen Erdaushub zu verursachen und anfallende Erdmassen wieder vor Ort
verwerten zu kdnnen. Der Leitungsgrabenaushub fiir Ver- und Entsorgungsleitungen
sollte in den entsprechenden Leitungsgraben, soweit moglich, wieder eingebaut bzw.
verwendet werden. Aufgrund gewisser Vorgaben (Trennsystem, Regenrilickhaltung,
Richtlinien zum Einbau von Leitungen, etc.) ist Uberschiissiges Aushubmaterial, das durch
Rohrverdrangungen, Leitungszonen, Schaffung von Rickhalte- und Abflussvolumen und
notwendigen Tragschichten aus Fremdmaterial entsteht, nicht zu vermeiden.

Das uberschissige Aushubmaterial soll, soweit verwertbar, vor Ort zum Ausgleich der
Topographie im Baugebiet eingesetzt werden. Nicht direkt verwertbares Aushubmaterial
soll gemaB den glltigen Vorschriften auf einem Zwischenlagerplatz beprobt werden. Je
nach Beprobungsergebnis soll das lberschissige Aushubmaterial anschlieBend entwe-
der einer Verwertung zugefiihrt oder fachgerecht entsorgt werden.

Das Anfallen von Uberschiissigem Bodenaushub kann somit minimiert und den Vorgaben
des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz Rechnung getragen.
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8. Berichtigungen gem. § 13a und 13b BauGB

Seit dem 1. Januar 2007 stellt das Baugesetzbuch (BauGB) fiir Bebauungsplane der In-
nenentwicklung ein beschleunigtes Verfahren zu Verfligung, § 13a BauGB. Dieses Ver-
fahren soll zu einer deutlichen Verklirzung von Bebauungsplanverfahren fiihren.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abweichender Bebauungsplan auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen dieser Anderung zu folgenden abgeschlosse-
nen Bebauungsplanverfahren nach § 13a und 13b BauGB im Wege der Berichtigung an-

gepasst:
Rechtskraft Planauszug (ohne MaBstab)
TVR Ohringen
Baumerlenbach
13b  Zum Zuckmantel 15.05.2020

»Zum Zuckmantel«*
0,30 ha
(Berichtigung)

Cappel
13b  CappelbergstraBe 11.01.2020

»Cappelbergstrale«
044 ha
(Berichtigung)

GV
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Moglingen
13b  Nussacker Il

13b  Rosenbergstrale

Ohringen
13a  Brenntenstock — 2. Anderung
(Heilbronner Str.)

Ohrnberg
13a  Aull
(Moglinger Weg)

Begriindung - Entwurf

23.12.2020
27.11.2020
11.01.2020
&;lnmck
2,
07.12.2017

) »Rosenbergstrale«
0,32 ha
(Berichtigung)
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Schwollbronn
13b  Steingrund

13b Haldenweg

13b  Bitzfelder Stral3e

Unterohrn
13b  Auweg

Begriindung - Entwurf

15.05.2020

01.12.2018

01.12.2018

29.11.2020

»Haldenweg«
0,57 ha
(Berichtigung) =
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Verrenberg
13b Lindenweg

TVR Pfedelbach

Oberohrn
13b  Steinbacher-Tal-StraBBe

Pfedelbach
13a  KelterstraBe

13a  KapellenstraBBe

Begriindung - Entwurf

16.10.2020

21.12.2018

27.09.2019

11.04.2014

»Steinbacher-Tal-
Strae« 0,16 ha
(Berichtigung)

=1
»Steinbacher-Tal-
Strale« 0,30 ha

»Kelterstrae«

Y o
‘Ev (Berichtigung)

-
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Windischenbach

13a  BurghofstraBe 29.03.2019
»Burghofstralle«
1,12 ha
: (Berichtigung)
TVR Zweiflingen
Zweiflingen

13a  Pfaffenicker - 1. Anderung 19.01.2018

»Pfaffenécker -
% 1. Anderung«
1,93 ha
Berichigung)
’A

Eichach
13b Gammenfeld 12.11.2021

0,25 ha
(Berichtigung)

Die bereits abgeschlossenen Verfahren nach § 13a und 13b BauGB werden im Flachen-
nutzungsplan berichtigt. Die noch nicht bebauten Grundstiicke werden vollstandig beim
Innenentwicklungspotential beriicksichtigt.
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9.

Hinweise zur Plandarstellung

Hinweis zur Plandarstellung des Gesamtplans im M 1:15.000:

Im Rahmen der 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde ein
aktueller Gesamtplan im MaBstab 1 : 15.000 fir den Verwaltungsraum erstellt. Die neuen
bzw. gednderten Planungsflachen zur 1. Anderung zur 4. Fortschreibung sind mit einer

blauen Balkenlinie abgegrenzt.

Hinweis zur Plandarstellung der Planausschnitte im M 1:5.000:

Fir die neuen Planungsflachen zur 1. Anderung zur 4. Fortschreibung wurden zudem

Planausschnitte im MafBstab 1:5.000 erstellt.
Die Planausschnitte umfassen folgende Flachen:

Planausschnitt 1

- ,Rastplatz BAB A6" in Ohringen
,Photovoltaik West” in Ohringen
,P+R Platz West" in Ohringen

Planausschnitt 2

"
"

.Brechdarweg II” in Ohringen

.Brechdarweg IlI” in Ohringen

.Kesselacker” in Ohringen
.Rollsport Herrenwiese” in Ohringen

Planausschnitt 3

.Katharinengraben” in Ohringen

.Galgenfeld Ost” in Ohringen

7]
"

7
"

Planausschnitt 4

,Scherersgrund” in Ohringen
Verrenberger Ring” in Ohringen

Planausschnitt 5

- ,Limespark C" in Ohringen

- ,Limespark C Schulzentrum” in Ohringen
- ,Limespark D" in Ohringen

- ,Limespark D Erweiterung” in Ohringen

- ,Limespark Grin" in Ohringen

Begriindung - Entwurf
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-, Limespark Verkehr” in Ohringen
-, Limespark Sport” in Ohringen
-, Freiflichen-Photovoltaik Ost / Friedrichsruher Str.” in Ohringen-Biittelbronn

Planausschnitt 6

,Erweiterung Gartenbiihl” in Ohringen-Baumerlenbach

Planausschnitt 7

.Ruckhardtshausener Str.” in Ohringen-Ohrnberg

"
"

Planausschnitt 8

,Gockes 1" in Ohringen-Michelbach

7
"

Planausschnitt 9

,Halde" in Pfedelbach-Baierbach

Planausschnitt 10

Feuerwehrhaus” in Pfedelbach-Altrenzen
Planausschnitt 11

Planausschnitt 12

- ,Pfahlbacher StraBe” in Zweiflingen

Planausschnitt 13

- ,Hausacker” in Zweiflingen-Westernbach
- ,GaBle" in Zweiflingen-Westernbach
- ,Motocross in Zweiflingen-Westernbach

Planausschnitt 14

.Verlegung Bolzplatz” in Zweiflingen-Friedrichsruhe
,Erweiterung Waldfriedhof” in Zweiflingen-Friedrichsruhe
.Waldfriedhof” in Zweiflingen-Friedrichsruhe

Planausschnitt 15

,Hofwiesen-Sud" in Zweiflingen-Pfahlbach

Planausschnitt 16

-, Zweiflinger StraBe” in Zweiflingen-Eichach
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10. Angaben zur Planverwirklichung

10.1  Zeitplan

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans soll bis Friihjahr 2022 abge-
schlossen werden.

Aufgestellt:
Ohringen, den
DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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